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KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Toppilan teollisuusalueen asemakaavoitettava alue on pinta-alaltaan noin 62 hehtaaria ja
kasittaa kiinteistot 10-401-11-261, 10-401-1-43, 10-401-1-42, 10-409-49-62 ja osaa
kiinteistosta 10-401-1-60 ja osittain kiinteistbda 10-895-2-22 Viitavuori-Kellokoski tie.
Kaavoitettava alue pitda padosin sisallaan talousmetsad. Suunnittelualueeseen sisaltyy
kaksi alueen pohjoisreunalla sijaitsevaa asuinkiinteistdd, jotka eivat ole talla hetkella pysy-
vassa asuinkaytossa. Kaava-alue sijaitsee Alavuden Tuurin taajaman tuntumassa. Se ra-
jautuu etelasséa Toysantiehen (vt 18) ja pohjoisessa Aspinmaentien ja Kellokorventien poh-
joisreunaan. Suunnittelualueen sijainti on esitetty kansilehdella ja rajaus oheisessa ku-
vassa.

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus.

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Asemakaavan nimi: Toppilan teollisuusalueen asemakaava

Asemakaavalla on tarkoitus tutkia teollisuuden ja tydpaikkojen sijoittamista alueelle huomi-
oiden yritysten tarpeet seka toiminnan vaikutukset ymparistdonsa. Kaavalla tavoitellaan
yrityspuistoa, joka palvelisi esimerkiksi rakennustuotantoon liittyvaa teollisuutta.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITTEISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 12.4.2021, tark. 3.9.2021
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan havainnekuva

Hulevesiselvitys, 6.9.2021 Sweco

Vastineet kaavaluonnoksesta saatuun palautteeseen

o o M w D E

Vastineet kaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,
TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

- Kulttuuriympéristoselvitys, Sweco Ympaéristd Oy, 2016
- Luontoselvitys, Sweco Ymparistd Oy, 2016

- Meluselvitys, Sweco Ymparistd Oy, 2016

- Muinaisjdanndésinventointi, Mikroliitti Oy, 2016

- Tuurin tieverkkosuunnitelma, ELY, raportteja 09/2016
- Vaestdjakauma alueittain, Alavuden kaupunki 2018
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2.2

2.3

TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

ASEMAKAAVA

Alavuden kaupunginhallitus paatti asemakaavan laatimisesta
15.2.2021.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 25.2.2021.

MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
laadittu 12.4.2021.

Kaupunginhallitus paatti hyvéksyd OAS:n ja kaavaluonnoksen néhta-
ville asetettavaksi kokouksessaan 10.5.2021.

Kaupunki kuuluttaa kaavan vireille tulosta 14.5.2021.

Asemakaavan 27.4.2021 pdaivatty valmisteluaineisto (kaavaluonnos)
on asetettu nahtéville MRL 62 8:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 18.5 —
1.6.2021 véliselle ajalle.

Kaavaluonnoksesta annettiin nelja (4) lausuntoa ja yksi (1) mielipide.
Lausuntoihin ja mielipiteeseen on laadittu vastineet, jotka on esitetty
litteen& olevassa vastineraportissa.

Kaava-alueen rajausta on laajennettu luonnosvaiheen nahtéavillaolon
jéalkeen. Laajennus koskee kaupungin omistama kiinteist6d 10-409—
49-62, joka sijaitsee kaava-alueen itdosassa.

8.9.2021 paivatty kaavaehdotus k&siteltiin kaupunginhallituksessa
20.9.2021 § 150 nahtéville asettamista varten.

Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville 1.10-1.11.2021 valiselle ajalle.

Kaavaehdotuksesta annettiin kuusi (6) lausuntoa. Muistutuksia ei ja-
tetty. Lausuntoihin on laadittu vastineet, jotka on esitetty liitteessa 6.

Kaavakarttaa on tarkistettu vahaisesti nahtévillaolon jalkeen. Tarkis-
tukset koskivat hulevesimaaraysta seka istutettavaa alueen osaa kort-
telissa 02177.

Kaupunginhallitus esittdd asemakaavan hyvaksymista kaupunginval-
tuustolle pvm 8 x

Kaupunginvaltuusto paattaa kaavan hyvaksymisesta pvm § x.
Kuulutus kaupunginvaltuuston hyvaksymisesta pvm

Asemakaavan voimaantulosta on kuulutettu pvm.

Asemakaavalla on tarkoitus tutkia teollisuuden ja tydpaikkojen sijoittamista alueelle huomi-
oiden yritysten tarpeet seka toiminnan vaikutukset ymparist6onsa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttaminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman.
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3.1

3.1.1

3.1.2

LAHTOKOHDAT
SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin kahden kilometrin paassa Tuurin kyldkeskuksesta. Se rajau-
tuu etelassa valtatie 18:sta (Toysantie) ja pohjoisessa Aspinmaentien ja Kellokorventien
pohjoisreunaan jatkuen idassa aina Aspinmdaentien ja Siltalantien risteykseen asti. Likim&a-
réinen rajaus on esitetty kansilehden kartalla. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 62,1
hehtaaria. Kaavoitettava alue on paaosin talousmetsaa. Suunnittelualueeseen sisaltyy
kaksi alueen pohjoisreunalla sijaitsevaa asumatonta asuinkiinteistdd. Suunnittelualueen
rajausta on laajennettu luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen. Laajentaminen koskee kau-
pungin omistaa metsapalstaa, joka sijaitsee suunnittelualueen italaidalla.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja maisema

Rakennettua kulttuuriympadristda on selvitetty kesén 2016 aikana vireilla olevan Alavus-
Tuuri osayleiskaavatydn yhteydessa laaditussa kulttuuriymparistoselvityksessa.

Alavuden kaupungin alueella on viisi valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuu-
riympdristda: Alavuden kirkko ja muistojen kappelin alue, Alavuden rautatieasema, Tuurin
rautatieasema, Villa Manner Téysan Ponnejarven rannalla ja Téysan kirkko, joista mikaan
ei sijoitu selvitysalueelle.

Rakennetun kulttuuriympéristén arvot

Suunnittelualueelle on tehty vireilla olevan Alavus -Tuuri osayleiskaavatydn yhteydesséa
kulttuuriympéristdselvitys. Selvityksen yhteydessa nyt asemakaavoitettavalla alueella on
osoitettu olevan kulttuuriympéristollisia arvoja. Suunnittelualueen pohjoisosassa on paikal-
lisesti arvokas kylanraitti, Kellokorventie.
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Kuva 1. Ote vireilla olevan Alavus-Tuuri osayleiskaavatyon yhteydessa laaditusta kulttuuriympéris-

toselvityksesta.
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Kellokorventien eteldpuolella suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee paikallisesti arvo-
kas kulttuurimaisema-alue Toppilan pienmaatilan pihapiiri, joka on rakennettu vuonna
1939. Alueen kaikki rakennukset ovat alkuperéisessa asussaan, myds alkuperaiset raken-
nusosat katemateriaaleja lukuun ottamatta.

Kuva 2. Toppilan maatilan pihapiiri. Kuva vireilla olevan Alavus-Tuuri osayleiskaavatyon yhteydesséa
laaditusta kulttuuriympéristoselvityksesta.

Suunnittelualueen laheisyydessé, Kellokorventie pohjoispuolella on liséksi kolme sodan ai-
kana tai pian sen jalkeen rakennettua pihapiiria.

Kuva 3. Jalleenrakennuskauden pihapiireja Kellokorventien pohjoispuolella. Kuva Alavus-Tuuri
osayleiskaavatydn yhteydessa laaditusta kulttuuriymparistéselvityksesta.
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Kuva 4. Jalleenrakennuskauden pihapiireja Kellokorventien pohjoispuolella. Kuva Alavus-Tuuri
osayleiskaavatydn yhteydessa laaditusta kulttuuriymparistéselvityksesta.

Kuva 5. Jalleenrakennuskauden pihapiireja Kellokorventien pohjoispuolella. Kuva Alavus-Tuuri
osayleiskaavatydn yhteydessa laaditusta kulttuuriymparistéselvityksesta.

Maisema

Kulttuuriselvitystyén yhteydessa on tarkasteltu myods paikallisesti arvokkaita kulttuurimai-
sema-alueita. Selvityksen mukaan arvokkaita alueita ovat Toysanjokeen viettavat peltoau-
kiot joen molemmin puolin, mit& rajaavat paikallisesti arvokkaat pihapiirit. Nama paikalli-
sesti arvokkaat kulttuurimaisema-alueet sijoittuvat suunnittelualueen ja Kellokorventien
pohjoispuolelle. Jokilaaksoa reunustavilta teiltd on pitkat ndkymat vastarannan pelloille ja
niita rajaaviin maatilakeskuksiin.

»

Kuva 6. Kellokorventien peltomaisemaa. Kuva Alavus-Tuuri osayleiskaavaty®n yhteydessa laaditusta
kulttuuriympéristoselvityksesta
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Muinaisjadnnokset

Suunnittelualueelle on tehty Alavus -Tuuri osayleiskaavatydn yhteydessa muinaisjaan-
nosinventointi (2016). Liséksi alueellinen vastuumuseo on lausunut nékemyksensa alueen
arkeologisista arvoista kaavan luonnosvaiheessa. Suunnittelualueella ei ole tiedossa ole-
via kiinteitd muinaisjaannoksia. Alueella sijaitsee vanha kaytdsté pois jaanyt tielinja, Alavus
Kantola Vanha tie, joka on statukseltaan muu kulttuuriperintokohde. Vanhan Alavus-Ahtéri
tien kaytdsta pois jadnyt osuus sijaitsee Aspinméaentien etelapuolella, Kantolan tilan lansi-
puolella. Vanhojen peruskarttojen perusteella kyseinen tienpéatka on jaanyt pois kaytosta
vuosien 1961 ja 1981 vélillg, jolloin uusi tienlinjaus on oikaistu. Maastossa vanhasta tiesta
on nakyvilla noin 6,5 metria leved ura, jonka reunoilla on noin 2-4 metrié levea ojakaivanto
ja tien penkat. Kaytdsta poisjadneessa tiessa ei ole paallystetta — joko se on poistettu tien
hylkd&misen yhteydessa tai sité ei ole koskaan ollutkaan.

Kuva 7.Kéaytosta pois jaaneen tielinjan kaakkoispaatya — tielinjan luoteisosa on sakean pusikon pei-
tossa.

Liséksi selvitysalueen lahialueella on muutamia muinaisjadnnoksid. Suunnittelualueen ita-
puolella ja lahellda Toysantieta sijaitsee historiallinen tervahauta. Alavudentien pohjoispuo-
lella suunnittelualueesta koilliseen sijaitsee toinen historiallinen tervahauta. Kellokorven-
tien pohjoispuolella suunnittelualueesta luoteeseen sijaitsee Lapuanjoen vastarannalla kol-
mas historiallinen tervahauta.

11
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3.1.3

Haanpuoli

Pihlaja

Roviomaa Ty
@ o a
Sillanpaa T
Rinta-aho
5 Lantela ®
Toivola
Pihlaja @ e H
Toppila Kallenmaki
Kantola
Savikko
=t ila
Repitkd Aspismaki
Kulma

Saariperd Mannisenneva

® 7

B Puistola Kalliosulju
Wtipntg

Alavudente >
Alavuden™®

Saaripera

Kuva 8. Kuva osoittaa kiinteiden muinaisjaannésten (punaiset pisteet) ja muiden kulttuuriperintékoh-
teiden (ruskeat pisteet) sijainnit. Kaava-alue rajattu siniselld. © Museovirasto, Maanmittauslaitos.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle on tehty vireilla olevan Alavus -Tuuri osayleiskaavatydn yhteydesséa
luontoselvitys.

Kallio- ja maapera

Kallioperéltaédn suunnittelualue on Keski-Suomen syvakivialueen kvartsimontsodioriittia.
Vallitsevana kivilajina suprakrustisessa eli pintasyntyisessa kompleksissa ovat liuskeet,
jotka koostumukseltaan vaihtelevat kiilleliuskeesta grauvakkaan. Suunnittelualueen lansi-
osa on maaperaltdan hiesua, pohjois- ja eteldosassa on hienoa hietaa ja keskiosassa hiek-
kamoreenia. Kalliomaata on pienialaisesti alueen itd osassa (GTK, Maankamara-karttapal-
velu).

\ { -
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o B { Maspera L0 000
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[ Sassturve (CL
M Tursetuctartosbae (Tu)
I Lisju (1§
Veu (Ve
23 Taymeriaa (Ta)
[ Kertoatamaton 1

Kuva 9. Ote maaperaolosuhdekartasta. Likimaarainen suunnittelualue on osoitettu sinisella viivalla
(GTK 2021).
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Pinta- ja pohjavedet
Suunnittelualueeseen ei sisélly pintavesialueita, Toysanjoki, joka kuuluu Lapuanjoen ve-
sistbalueeseen virtaa suunnittelualueen pohjoispuolella.

Maastokartan mukaan alueella sijaitsee l&ahde. Lahde on merkitty alun perin vuoden 1981
peruskarttaan ja se on sittemmin muutettu matalaksi kolmen renkaan kaivoksi. Tarkistus-
hetkella kaivo oli kuiva ja se on arvioitu antoisuudeltaan erittéin heikoksi.

ZARPOIN

Kuva 10. Ote liitteend 4 olevasta hulevesiselvityksen valuma-aluekartasta. Kaava-alueen hulevedet
valuvat kaava-alueen l&pi etelasté pohjoiseen ja purkavat Kellokorventien ja Aspinméentien avo-ojiin.
Kasvillisuus

Suunnittelualue on mantyvaltaista talousmetsaa, alueen pohjoisosassa Kellokorventien
varressa sijaitsevaa peltoaluetta lukuun ottamatta. Metsa on p&adasiassa tuoretta-kuivah-
koa kangasta.

Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueella ei esiinny arvokkaita luontokohteita.

Kaava-alueella tai sen laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita, Natura-alueita tai luon-
nonsuojeluohjelmien kohteita.

13
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Huomionarvoiset lajit

Suunnittelualueella on vuonna 2009 tehdyn luontoselvityksen mukaan alueen pohjoisosan
kuusivaltaisessa metséssa esiintyy liito-oravaa. Liito-orava on luontodirektiivin liitteen 1V
(a) laji. Sen lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kiellettya
luonnonsuojelulain 49 8:n perusteella (Luonnonsuojelulaki 1996). Uhanalaisuusluokituk-
sen mukaan liito-orava on vaarantunut (VU). Liito-oravaa tavataan Etela- ja Keski-Suo-
messa aina Kuusamon korkeudelle asti. Liito-oravan elinympéarist6d ovat kuusivaltaiset
varttuneet sekametsét. Liito-orava kayttdd ravintonaan haapaa, mutta myods muita lehti-
puita. Pesat voivat olla kolopuissa tai vanhoissa oravanpesissa. Liito-orava voi pesia myos
rakennuksissa tai linnunpontdissa. Tarkeaé elinymparistolle on yhteys muihin sopiviin met-
séaalueisiin.

Alueen nisékaslajisto on tavanomaista havumetsien lajistoa, mm. hirvi, metsékauris, janis
ja orava.

Alueen liito-oravatilannetta on edellisen kerran selvitetty osayleiskaavatyon yhteydessa
vuonna 2016. Vuoden 2016 selvityksen jalkeen alueen puustoa on hakattu, minka vuoksi
tilannetta on tarkastettu uudelleen vuonna 2021. Liito-oravan esiintymista havainnoitiin sille
sopivista elinymparistdistd maastokaynnilla huhtikuussa 2021, jolloin tarkoituksena oli tar-
kistaa liito-oravan esiintymisen nykytilanne. Alueella esiintyy liito-oravaa, jonka vuoksi alu-
eelta rajattiin liito-oravan pesdpaikkana yksi alue. Liséksi liito-oravaa havaittiin kaava-alu-
een pohjoispuolelta Aspinmé&entien toisella puolella.

Linnusto

Suunnittelualueelle ei vireilld olevan Alavus — Tuuri osayleiskaavatyon yhteydessa ole tehty
erillistd pesimalinnustoselvitystd. Linnustoa on selvitetty aikaisemmassa luontoselvityk-
sessa (Tmi Pohjanmaan Luontotieto 2009). Alueella ei esiinny Suomen uhanalaisuusarvi-
oinnin (Rassi ym. 2010) mukaisia uhanalaisia lajeja. Koko Alavus — Tuuri osaleiskaava-
alueella luontoselvityksesséa (2009) havaittiin 42 lajia, kuten varpunen, pikkuvarpunen,
haara- ja raystaspaasky seké tervapaasky, mustapaékerttu, kuovi, tdyhtdhyyppa, kiuru,
tuulihaukka, keltavastarakki jne.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Alavus — Tuuri osayleiskaava alueella asui 05/2018 156 asukasta, joista lapsia (alle 18-
vuotiaita) oli 20 %, tydikaisia (18—-64-vuotiaita) 61 % ja elékeikaisia (yli 64-vuotiaita) 19 %.
Suunnittelualueella ei ole asukkaita.

TyOpaikat

Vuonna 2018 Alavudella oli Tilastokeskuksen mukaan 4362 tydpaikkaa ja asuinkunnas-
saan alavutelaisista tytskenteli 76,6 %. Suunnittelualueella ei sijaitse ty6paikkoja, mutta
se sijaitsee Tuurin Kauppakyléan laheisyydessd, jossa on useita kaupanalan palveluyrityk-
sia.

Palvelut ja matkailu

Tuurin kylakeskuksessa sijaitsee maankuulu Tuurin Kauppakyld, jossa toimii useita kym-
menid yrityksia. Alue muodostaa nykyisen seudun selvasti suurimman kaupan keskitty-
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man, jolla vierailee vuosittain yli 6 miljoonaa kavijaa. Tehtyjen selvitysten perusteella kes-
kimaarainen ostosmatka Tuuriin on jopa 150 kilometria. Kauppakylassa on monipuolisen
kauppaliiketarjonnan liséksi useita majoitus- ja ruokapaikkoja. Liséksi Tuurissa jarjestetaén
ympari vuoden erilaisia tapahtumia. Nyt kaavoitettava alue sijaitsee noin 2 km p&assé Tuu-
rin Kauppakylasta. Alavuden keskusta palveluineen sijaitsee noin 5 km ja Téysén kirkon-
kyl&a noin 7 km péésséa suunnittelualueesta.

Liikenne

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee yhdystie, jonka nimi on suunnittelualueen lansi-
puolella Kellokorventie ja itapuolella Aspinmaentie. Aspinmaentien/Kellokorventien keski-
madrainen vuorokausiliikenne oli vuonna 2019 noin 1170 ajoneuvoa vuorokaudessa ja sen
nopeusrajoitus on 80 km/h lukuun ottamatta Aspintien alkuosuutta Alavudentielta Siltalan-
tielle, jossa nopeusrajoitus on 50 km/h ja sen jalkeen lyhyen matkaa 60 km/h. Kellokorven-
tien ja Toysantien valilla on kaksiramppinen eritasoliitymé. Kellokorventie jatkuu Toysan-
tien ali Alavuden keskustaan Tervasméaen, Salmenvuoren ja Salmen asuinalueita sivuten.
Alavuden keskusta sijaitsee noin 5 kilometrin paasséa suunnittelualueelta lounaaseen.

Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee Toyséantie (valtatie 18), joka muuttuu suunnittelu-
alueen itapuolella Alavudentieksi (valtatie 18). TOysantien keskimaardinen vuorokausilii-
kenne (KVL) oli vuonna 2019 noin 5280 ajoneuvoa vuorokaudessa ja sen nopeusrajoitus
vaihtelee 80 ja 100 kilometrin tuntinopeuden valilla. Alavudentien likennem&ara kasvaa
Todysantiehen verrattuna Tuurin kauppakeskuksen kohdalla ja oli vuoden 2019 tietojen mu-
kaan noin 6000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Alavudentien nopeusrajoitus on 80 km/h lan-
nesta Aspinméentien liittyma&én saakka, mink& jalkeen nopeusrajoitus putoaa 50 km/h.

/ Ohjeellisesti valtatie tai paakatu |RENR =2 B, 2

A Ohjeell i kantatie tai seudull paakatu &
Ohjeell i seututie tai alueell paakatu
Ohjeell i yhdystie tai kokoojakatu

/ Lityntakatu, tarkea yksityistie

& Muu yksityistie
Ajopolku | = "‘\;‘_
Kevyen liikenteen vayla N\ : B

Ei tietoa

Toysantie (kt 18)  +  Alayudentie

Kuva 11. Suunnittelualueen tie- ja katuverkko toiminnallisiin luokkiin jaoteltuna. Suunnittelualueen
likim&&réinen sijainti on esitetty keltaisella ympyralla. Karttaan on nimetty alueen keskeisimmat tiet
ja kadut sekd keskimdardinen vuorokausilikenne vuodelta 2019 (muokattu l|ahteesta
Paikkatietoikkuna, Maanmittauslaitos, Digiroad).
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Aspinméentien/Kellokorventien ajoradan leveys on Vaylaviraston Tiemapin mukaan 6,8
metrid. TOysantien ajoradan leveys on puolestaan 7,5 metrid ja Alavudentien ajoradan le-
veys 7,0 metria. Aspinmaentien/Kellokorventien vieressé kulkee ajoradasta viheralueella
erotettu 3 metria levea jalankulun ja pyorailyn vayla, joka jatkuu Alavudentien vierta koilli-
seen Tuurin kauppakeskusten ohitse reunakivelld eroteltuna yhdistettyna jalankulun ja py6-
railyn vaylana. Kellokorventiell&/Aspinmaentiella kulkee myés linja-autoliikennetta Alavu-
den, Toysan, Ahtarin ja Seindjoen kohteiden valilla. Alueen linja-autoliikenteen pysakit
seka tie- ja katuverkon nopeusrajoitukset on esitetty kuvassa 12.

# 120 kmjh N
100 kmjh Tuomela ’\~
90kmih  ka e
geokmh [ SNV O\ T L~ TS T .
70 kmjh ey
o
/ 60 kmjh Sillanpaa 3
/ 50 kmh Rinta-aho T
40 kmfh
30 kmh
20 km/h S I Tt
Lavamaki O’O‘ s Y Toivola
e o
F Toppila e
4 O
- O
O o

Savikko
Tuurin

Puistola # Ail

Saaripera

Kuva 12. Suunnittelualueen tie- ja katuverkon nopeusrajoitukset seka linja-autoliikenteen pysakit
palloina (muokattu lahteesta Paikkatietoikkuna, Maanmittauslaitos, Digiroad).

Valtatien nopeusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 100 km/h. Valtatien sujuvuuden ja
matka-ajan sailyttamiseksi, sille ei olisi suotavaa osoittaa lisaa liittymia, joiden vuoksi no-
peusrajoituksia tulisi laskea nykyisesta. Suunnittelualueen uusi katuyhteys tulee osoittaa
Aspinmé&entien kautta, jolloin tieverkon hierarkia ja sujuvuus séilyy turvallisena ja loogi-
sena. Katuyhteyden sijoittamisessa Kellokorventien/Aspinméentien osuudelle tulee huomi-
oida nakemien riittdvyys sek& maaperéolosuhteet. Kellokorventie/Aspinmé&entien maasto
on melko alavaa, mink& vuoksi katujen sijoittamisessa tulee huomioida niiden kuivatustek-
nisten olosuhteiden laadukas toteuttaminen.

Liikenteen melu

Suunnittelualueen osalta on arvioitu myés meluvaikutuksia vuonna 2016 (Alavus — Tuuri —
alueen meluselvitys, Sweco). Melumallinnukset on tehty nykytilanteen (vuoden 2016) lii-
kennemaaérilla seka Tuurin tieverkkosuunnitelmassa (ELY-keskus 2016) arvioiduilla liikken-
nemaaérilla vuoteen 2040. Tulosten mukaan ennustevuoden 2040 liikennemaéarilla suunnit-
telualueen paivaarvo (klo 7-22) on alueesta riippuen joko > 50 dB tai > 55 dB, mitka antavat
omat reunaehtonsa rakentamiselle. Vuoden 2016 liikennemaarilla valtaosa suunnittelualu-
een pinta-alasta sijoittuu luokkaan > 50 dB ja valtatieta |aheisemmat alueet > 55 dB luok-
kaan. Melun suuruuteen vaikuttaa merkittavasti mm. liikennemaarat, liikennenopeudet
sekd maastonmuodot ja rakennusten sijainnit ja niiden koko.
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3.1.5

3.1.6

3.2

3.2.1

Yhdyskuntatekniikka

Kaukolampé6 ja séhko

Alavuden Lamp6 Oy vastaa kaukolampoverkosta, jota on Keskustan, Tuurin, Aseman,
Rantatdysan ja TOysan keskustan alueella. Alavuden Lampé Oy on kokonaan Alavuden
kaupungin omistama yhtio.

Suunnittelualueen itareunalla Aspinm&entien ja vt 18 risteysalueen laheisyydessa on Ala-
vuden Lamp6 Oy:n kaukolampdjohto.

Tuulivoima

Alavuden kaupungin alueella ei ole olemassa olevia tuulivoimapuistoja, eika vireilla olevia
tuulivoimahankkeita.

Vesi- ja vieméariverkosto

Alavuden kaupungin vesihuoltolaitos vastaa kaupungin puhtaan veden tuotannosta ja ja-
kelusta, viemariverkoston toiminnasta ja jatevesien puhdistamisesta. Vesilaitoksen jakelu-
alue kattaa Kirkonkylan ja Tuurin taajamat sek& suurimman osan kunnan haja-asutusalu-
eesta. Kirkonkylan ja Tuurin taajamien verkostot on yhdistetty M 160 runkovesijohdolla.
Jatevedet johdetaan Kirkonkylan taajamasta siirtoviemarilla Tuurin kautta Alavuden jate-
veden puhdistamolle. Suunnittelualueen pohjoisreunalla Kellokorventien ja Aspinmé&entien
varressa on kaupungin vesijohto- ja viemariverkosto.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen |&heisyydessa ei ole suojelu- tai hairidalueita tai -kohteita (melu,
saastuneet maa-alueet).

Maanomistus ja kiinteistdjako

Asemakaava koskee kiinteistvd 10-401-11-261, 10-401-1-43, 10-401-1-42, 10-409-49-62
ja kiinteiston 10-401-1-60 osaa. Kiinteistot 10-401-11-261, 10-409-49-62 ovat kaupungin
omistuksessa. Kiinteistét 10-401-1-42, 10-401-1-43 ja 10-401-1-60 ovat yksityisessa omis-
tuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alavus kuuluu Etelé-Pohjanmaan liittoon, jonka maakaytt6a ohjaa Etela-Pohjanmaan ko-
konaismaakuntakaava ja sitd tdydentavat vaihemaakuntakaavat, joita on laadittu kolme eri
teemoista.

Ensimmainen vaihemaakuntakaava kéasittelee tuulivoimaa. Toinen vaihemaakuntakaava
koskee kauppaa, liikennetta ja keskustatoimintoja. Kolmas vaihemaakuntakaava kasittelee
turvetuotantoa, suoluonnon suojelua, bioenergialaitoksia, puuterminaaleja ja puolustusvoi-
mien alueita.
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Kokonaismaakuntakaava

Kokonaismaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.5.2005 ja sen Lapuaa
koskeva muutos 5.12.2006. Nyt laadittavan asemakaavan alueelle tai sen valittomaan |1a-
heisyyteen on kokonaismaakuntakaavassa osoitettu seuraavat merkinnat:

Alue kuuluu lisksi matkailun vetovoima-alueeseen (vihrea osa-aluemerkintd mv). Merkin-
taan liittyy suunnittelumaarays: "Alueen suunnittelussa tuetaan kuntien, seutukuntien ja yli-
maakunnallisten virkistysalueiden ja matkailualueiden muodostamia verkostoja ja niiden
kehittdmista kokonaisuuksina. Kehittdmistoimien tulee liittyd maakunnan matkailuelinkei-
nojen maankaytollisten edellytysten tukemiseen seka virkistykseen soveltuvien alueiden
riittdvyyden turvaamiseen. Kyronjokilaakson ja Lapuanjokilaakson matkailun vetovoima-
alueilla alueen runkoreittien suunnittelussa tulee hy6dyntaa jokilaaksoissa tai niiden lahei-
syydessa sijaitsevat virkistysalueet ja -kohteet, kulttuurimaisemat ja rakennettu kulttuuriym-
paristd.”

Alueen pohjoispuolelle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti (vihre& palloviiva, valilla Alavus-
Mutkankyld). Reitin yksityiskohtaisempi sijainti tulee suunnitella yhteistydssd maanomista-
jien ja viranomaistahojen kanssa. Alueen eteldpuolella on valtatie 18 (vt). Valtatien etela-
puolelle sijoittuu kalliokiviainesten ottamisalue (violetti osa-aluemerkinta EO).

Alavuden Tuurin taajama on kokonaismaakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen
alakeskuksena (ca). Merkinnélla osoitetaan seudullisesti merkittéavat keskustatoimintojen
alakeskukset, jotka muodostavat kunnan sisélla alueen, jonne on sijoittunut tai suunnitel-
laan keskustatoimintoihin kuuluvia kauppa-, palvelu- ja hallintotoimintoja. Merkintéan liittyy
suunnittelumaarays: "Keskustatoimintojen alakeskuksena merkittyd aluetta kehitetédén taa-
jamakuvallisesti eheyttden. Vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja sijainti maaritellaan
kunnan kaavoituksessa.”

q; TSN
7:“,_' "@of "“TUU |
aate! |

— .l

Kuva 13. Ote kokonaismaakuntakaavasta 2005.

1. Vaihemaakuntakaava

Eteld-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava kasittelee tuulivoimaa. Kaava taydentéaé voi-
massa olevia maakuntakaavoja osoittamalla 23 tuulivoimaloiden aluetta, voimajohtover-
koston ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeéan alueen. Vaihemaakuntakaava on
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vahvistettu Ympadristoministeriossa 31.10.2016. Kaava on kuulutettu tulemaan voimaan
MRL 201 § nojalla jo Ympéaristoministerion vahvistamispaatoksen yhteydessa.

Eteld-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu tuulivoima-alueita Alavuden
alueelle.

2. Vaihemaakuntakaava

Toinen vaihemaakuntakaava koskee kauppaa, liikennetta ja keskustatoimintoja. Maakun-
tavaltuusto hyvaksyi kaavan 30.5.2016. Kaava on tullut voimaan 11.8.2016 julkaistulla kuu-
lutuksella. 2. vaihemaakuntakaavaan on tehty kauppaa ja keskustatoimintoja koskeva
muutos. Tarve muutokselle tuli maankaytto- ja rakennuslakiin tehtyjen, véhittaiskauppaa
kasittelevien muutosten vuoksi. 2. Vaihemaakuntakaava on kaavamuutoksella tarkistettu
vastaamaan muuttunutta lainsdadantoa talta osin. Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavamuu-
toksen 2.12.2019. Kaavamuutos on tullut voimaan 21.4.2020.

Vaihemaakuntakaava 2 ja sen muutos osoittavat eivat osoita nyt kaavoitettavalle alueelle
merkint6jd, mutta sen lahistélle on osoitettu seuraava merkinta:

Tuurin taajama on osoitettu merkitykseltaén seudullinen matkailua palveleva vahittaiskau-
pan suuryksikkd (kohdemerkinnalla km-ma). Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudulli-
sesti merkittava matkailua palveleva véhittaiskaupan suuryksikon tai suuryksikkojen alue,
joka ei sijoitu keskustatoimintojen alueelle (C, c, ca). Merkitykseltdan seudullisia matkailua
palvelevia véahittaiskaupan suuryksikkdjen alueita kehitetdan ensisijaisesti muuta kuin kes-
kustahakuista kauppaa varten. Merkintdan liittyy suunnittelumaaréys: "Matkailua palvele-
vien vahittaiskaupan suuryksikéiden alueiden tarkempi sijoittuminen sek& mitoitus on suun-
niteltava siten, ettei niilla ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupalli-
siin palveluihin ja niiden kehittymiseen. Alueiden kdytén suunnittelussa on turvattava maa-
kunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét. Alueelle voidaan osoittaa
yksi tai useampi merkitykseltd&n seudullinen véhittaiskaupan suuryksikko tai myymalékes-
kittyma. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueiden saavutettavuuteen myads joukko-
ja kevyella liikenteelld on kiinnitettava erityistda huomiota. Véhittaiskaupan yhteenlasketut
enimmaiskerrosalat: Alavus, Tuuri 180 000 k-m?2”. Alavuden Tuuriin saa sijoittua seudulli-
sesti merkittdvaa paivittaistavarakauppaa enintdan 30 000 k-mz2.”

Valtatie on osoitettu joukkoliikenteen laatukaytavana (JL, tieosuus Seinajoki-Ahtari). Mer-
kintdan liittyy suunnittelumaarays: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
joukkoliikenteen tarpeet huomioon mahdollistamalla eri likennemuotoja ja -linjoja yhdiste-
levida matkaketjuja. Palvelutasoa tulee kehittda joukkoliikenteen saavutettavuutta, pysakki-
tiheyttd, esteettdmyyttd, infrastruktuuria ja vuorotarjontaa kehittamalla.”

Tuurin tagjamasta on osoitettu uusi valtatie Hakojérvelle, joka ohittaa Toysan kirkonkylan.
Merkinnalla osoitetaan liikenneverkon palvelutason parantamisen kannalta olennaiset val-
tateiden uudet linjaukset. Merkintdan liittyy suunnittelumaarays: "Tielinjaus on sovitettava
ymparistdon ja maisemaan. Tiesuunnittelussa ja maankayton suunnittelussa tulee varau-
tua kevyen liikenteen jarjestelyihin taajamien ja kylamaisen asutuksen kohdalla.”
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Kuva 14. Ote 2. vaihemaakuntakaavasta ja sen muutoksen epavirallisesta yhdistelmakartasta.

3. Vaihemaakuntakaava

Kolmannen vaihemaakuntakaavan teemoina ovat turvetuotanto, suoluonnon suojelu, puo-
lustusvoimien alueet, bioenergia- ja biolaitokset ja energiapuun terminaalit. 3. Vaihemaa-
kuntakaava on hyvaksytty Eteld-Pohjanmaan maakuntavaltuustossa ja se on kuulutettu
voimaan 23.8.2021.

Kaavoitettavaa aluetta koskee vaihemaakuntakaavassa osoitettu suojavythyke, varalas-
kupaikka (osa-alue merkinta svl-2). Merkintdan sisaltyy suunnitteluméaérays: "Alueen suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon lentoliikenteen varalaskupaikasta johtuvat maankéyton ra-
joitukset. Alueelle sijoittuvista rakennushankkeista, joissa rakennuksen tai rakenteen kor-
keus on suurempi kuin 30 metrig, tulee pyytaa puolustusvoimien lausunto.”

Kuva 15. Ote kolmannesta vaihemaakuntakaavasta.

Yleiskaava

Suunnittelualue siséltyy vuonna 1995 laadittuun Alavuden keskustan osayleiskaavaan,
jossa nyt kaavoitettava alue on merkitty maa- ja metséatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
Osayleiskaava on oikeusvaikutukseton.
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Kuva 16. Ote Alavuden keskustan osayleiskaavasta

Suunnittelualue sisaltyy vuonna 2010 laadittuun oikeusvaikutukselliseen Tuurin ja ympa-
ristdn yleiskaavaan, jossa nyt kaavoitettavan alueen itdosa on merkitty maa- ja metséata-
lousvaltaiseksi alueeksi (M) seka keskustatoimintojen alueeksi (C), jonne saa sijoittaa myy-
mala ja matkailupalvelutiloja, ymparistohairidita aiheuttamattomia tyopaikkatiloja, hallinto-
ja toimistotiloja sek& keskustaan sopivaa asumista. Kaava on hyvéksytty 31.3.2010.

= b -, S -

Kuva 17. Ote Tuurin ja ympariston yleiskaavasta.
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Asemakaava

Suurin osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta. Suunnittelualuetta koskevissa
asemakaavoissa alueelle on osoitettu katualuetta. Suunnittelualueella on voimassa seu-
raavat asemakaavat

e 141 Tuuri 02. Autopaikkojen Kkorttelialue 02010 sek& katu- ja lahivirkistysalue ase-
makaavan muutos, hyvaksytty 23.5.2015

e T74 Tuuri asemakaavan laajennus, hyvéksytty 15.11.2004

NN
\

V/ 778

Kuva 18. Ote 141 Tuuri 02.Autopaikkojen korttelialue 02010 seké katu- ja lahivirkistysalue asema-
kaavan muutoksesta

Kuva 19. Ote T74 Tuuri asemakaavan laajennuksesta.

Liséksi suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa Aspinméentiehen rajoittuen on voi-
massa seuraavat asemakaavat

e T67 Tuuri asemakaavan muutos- ja laajennus, hyvaksytty 18.12.2000
e T78 Tuurin Siltalan alueen kaavamuutos, hyvaksytty 6.2.2007
e T80 Tuurin asemakaava, hyvaksytty 24.5.2010
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4.1

4.2

4.2.1

Rakennusjarjestys

Alavuden kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii ymparistélautakunta, jonka
alaisena toimii ymparistopalvelujen tulosalue ja sen yhtena tulosyksikkéna rakennusval-
vonta. Kaupungissa on voimassa kaupunginvaltuuston 19.10.2020 hyvaksyma rakennus-
jarjestys.

Pohjakartta

Asemakaava laaditaan Alavuden kaupungin pohjakartalle. Pohjakartta tayttaa MRL 54 8:n
vaatimukset.

Rakennuskiellot, suojelupdattkset

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja tai suojelupaatoksia.

Alueelle lahtokohtavaiheessa tai aiemmin laaditut selvitykset

Kaavahankkeeseen liittyen on laadittu lito-oravaa koskeva tarkastelu ja liikenne on selvi-
tetty osaksi kaavaselostusta. Kaava-alueen hulevesia on tarkasteltu yhteistydssa kaava-
suunnittelun kanssa.

Kaavan laadinnassa ja vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaéan soveltuvin osin myds aiem-
min tuotettua selvitys- ja lahtttietoaineistoa, jotka on lueteltu kohdassa 1.6, Luettelo muista
kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE, KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET

Kaavatydhon on ryhdytty kaupungin aloitteesta. Kaupunginhallitus on paattanyt asemakaa-
van laadinnasta 15.2.2021 § 21.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:
- alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
- muut l&hialueiden asukkaat ja maanomistajat
- alueella toimivat yhdistykset ja yritykset
0 Suomenseléan luonnonystavat ry
Viranomaiset:

- Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
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Etela-Pohjanmaan liitto
Seingjoen museot (Eteld-Pohjanmaan vastuumuseo)

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos

Yhdyskuntatekniikka:

vesihuolto ja viemardinti
puhelin-, sdhko- ja energiayhtiot

jatehuoltolaitos

4.2.2 Vireilletulo

Kaupunki on kuuluttanut kaavan vireilletulosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
14.5.2021.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus, viranomaisyhteistyo

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestamisesta on sdédetty maankaytto- ja rakennus-
lain luvussa 8. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetdén lausuntomenettelyin
tai erillisneuvotteluin.

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Kaupunginhallitus paattaa, etta ryhdytaan laatimaan kaava.
Kaupunginhallitus paéattéda kaavaluonnoksen néhtaville asettamisesta.

Suunnittelualueen maanomistajille ja naapurialueen maanomistajille tiedotetaan
kirjeitse nahtaville tulosta, mikéli heidan tietonsa 16ytyvat kaupungin rekisterista.

Kaavan vireilletulosta tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaava-
luonnoksen néahtavilleasettamisen yhteydessd. Nahtavilla olosta kuulutetaan
VIISKUNTA-lehdessd, kaupungin virallisella ilmoitustaululla Alavuden kaupungin
asiointipisteessa, Torikatu 4 Alavus ja Ymparistopalvelujen toimistolla Alavuden
Fasadissa, 1 krs, Taitotie 1, Alavus sekd kaupungin verkkosivuilla www.ala-
vus.fi/lkuulutukset. Kaava-aineistoon voi tutustua nahtéavillaoloaikana kaupungin
verkkosivuilla, Fasadissa ja kaupungin asiointipisteessa.

Kaupunki pyytda kaavaluonnoksesta lausunnot viranomaisilta, lautakunnilta ja
muilta toimijoilta; MRL 62 8.

Osallisilla ja kaupungin jasenilla on mahdollisuus esittda mielipiteensé kaavaluon-
noksesta nahtavilla oloaikana. Saadut mielipiteet ja lausunnot kasitellaan ja vasti-
neet kirjataan selostukseen ehdotusvaiheessa.

Kirjalliset mielipiteet voi lahettdd kaavan nahtavilldoloaikana kaupunginhallituk-
selle osoitettuna kirjeitse osoitteella: Alavuden kaupunginhallitus, Taitotie 1, 63300
ALAVUS tai sdhkopostilla kaavoitus@alavus.fi

Kaavaehdotus

Asemakaavaa tarkistetaan luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden ja lausuntojen
perusteella. Saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus.

Kaupunginhallitus paéattédd kaavan néhtavilleasettamisesta.
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N&htavilla olosta kuulutetaan VIISKUNTA-lehdessé, kaupungin virallisellailmoitus-
taululla Alavuden kaupungin asiointipisteessa, Torikatu 4 Alavus ja Ymparistopal-
velujen toimistolla Alavuden Fasadissa, 1 krs, Taitotie 1, Alavus sek& kaupungin
verkkosivuilla www.alavus.fi/lkuulutukset. Kaava-aineistoon voi tutustua nahtavilla-
oloaikana kaupungin verkkosivuilla, Fasadissa ja kaupungin asiointipisteessa.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivéksi, jonka aikana kaupungin
jasenilla ja osallisilla on oikeus tehdé kirjallinen muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §;
MRA 27 8).

Kirjalliset muistutukset voi lahettédd kaavan nahtavilldoloaikana Alavuden kaupun-
ginhallitukselle osoitettuna kirjeitse osoitteella: Alavuden kaupunginhallitus, Taito-
tie 1, 63300 ALAVUS tai séahkopostilla kaavoitus@alavus.fi

Kaavaehdotuksesta pyydetéén lausunnot viranomaisilta, lautakunnilta ja muilta toi-
mijoilta.
Saatuun palautteeseen laaditaan vastineet kaupungin kasittelyd varten. Niille

muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetdan perustellut
vastineet.

Tehddén mahdolliset vahaiset tarkistukset kaavaan. Jos ehdotukseen tehdaan
nahtavilldolon jalkeen oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan uudelleen néhtéville
(MRA 328).

Hyvaksyminen

Kaupunginhallitus esittdd kaupunginvaltuustolle asemakaavan hyvaksymista.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta kuulutetaan VIISKUNTA-lehdessa,
kaupungin virallisella ilmoitustaululla Alavuden kaupungin asiointipisteessa, Tori-
katu 4 Alavus ja Ymparistopalvelujen toimistolla Alavuden Fasadissa, 1 krs, Taito-
tie 1, Alavus seka kaupungin verkkosivuilla www.alavus.fi/kuulutukset, kunnan j&-
senille sekd muistutuksen tekijdille, jotka kaavan néhtavilla ollessa ovat sita kirjal-
lisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL 67 § ja MRA 94 8).

Hyvéksymispéatoksesta voi valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaantulo

Mikali hyvéaksymispaatoksesta ei ole valitettu, asemakaava tulee voimaan kuulu-
tuksella.

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan VIISKUNTA- lehdessd, kaupungin il-
moitustaululla ja internet-sivuilla.

4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.3.1 Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa Alavuden elinkeinoelaman kasvua ja elinvoimaa
kehittavan yrityspuiston sijoittaminen kaupungin omistamalle Toppilan alueelle Tuurin kau-
pallisen keskittyman laheisyyteen. Alustavana tavoitteena on luoda edellytyksid esimerkiksi
rakennusteollisuuden sijoittumiseksi alueelle.

25


mailto:kaavoitus@alavus.fi

UJ
SWECO ﬁ

4.3.2

4.3.3

Tyodn yhteydessa laaditaan yleiskaavallinen tarkastelu ja huomioidaan erityisesti luonnon
ja kulttuuriympariston arvot seka alueen liikenteellinen saavutettavuus eri kulkuneuvoin.

Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta talousmetsaa ja peltoa. Suunnittelualueen
pohjoisosassa ja -laheisyydesséa olemassa olevat rakennukset, kiinteistorajat, katualueet,
kulkuvaylat, piha- ja pysakointialueet seké alueeseen kytkeytyva kunnallistekniikka otetaan
huomioon suunnittelussa. Suunnittelussa tulee huomioida my6s alueen rakennuskanta,
tiedossa oleva liito-oravien elinpiiri ja historiallinen tielinjaus.

Maakuntakaavoitus

Voimassa olevasta maakuntakaavasta ei ole johdetavissa erityisia tavoitteita asemakaa-
vaan.

Yleiskaavoitus, yleiskaavallinen tarkastelu

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutukseton vuonna 1995 laadittu Alavuden kes-
kustan osayleiskaava, jossa nyt kaavoitettava alue on merkitty maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi (M) seké oikeusvaikutuksellinen vuonna 2010 laadittu Tuurin ja ymparis-
ton yleiskaava, jossa nyt kaavoitettavan alueen itdosa on merkitty maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi (M) seké keskustatoimintojen alueeksi (C), jonne saa sijoittaa myymala ja
matkailupalvelutiloja, ymparistohairidita aiheuttamattomia tyopaikkatiloja, hallinto- ja toi-
mistotiloja sek& keskustaan sopivaa asumista.

Koska koko suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asema-
kaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mité yleiskaavan siséltdvaa-
timuksista saadetdén (MRL 54 §8).

Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa kaavat 141 ja T74 ja sen valittdmassa yhteydessa on voi-
massa asemakaavat T67, T78 ja T80. Voimassa olevista asemakaavoista ei ole johdeta-
vissa erityisia tavoitteita asemakaavaan.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttbtavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatok-
sen valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista.

Valtioneuvoston alueiden kayttdtavoitteiden mukaisesti kaavoituksen tarkoituksena on
vaalia elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparistoa seka luonnonvaroja. Tdman liséksi ta-
voitteena on edesauttaa toimivia yhdyskuntia ja kestavaa liikkumista seka taata tehokas
likennejarjestelma.

Suunnittelun aikana syntyneet tavoitteet
Osallisten tavoitteet

Luonnosvaiheen nahtavillaolo

Kaava-aluetta on laajennettu luonnosvaiheen néhtévildoloajan jalkeen. Laajennus koski
kaupungin omistama kiinteistva 10-409-49-62, joka sijaitsee kaava-alueen itdosassa.
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Valmisteluvaiheen néhtavillaolon aikana jatettiin nelja lausuntoa ja yksi suullinen mielipide.
Seingjoen museot kiinnitti huomiota luonnosvaiheessa esitetyn muinaisjgdnnoksen statuk-
seen, joka vaihdettin muuksi kulttuuriperintdkohteeksi ehdotusvaiheessa. Etela-Pohjan-
maan ELY-keskus kiinnitti huomiota muun muassa kaavan vaikutusten arviointiin, liito-ora-
vien huomiointiin sek& alueella sijaitsevan ldhteen ja alueelle muodostuvien hulevesien
huomiointiin. Maanmittauslaitoksen karttaan merkitty lahde on todettu kuivuneeksi kai-
voksi. Hulevesien hallintaa ja vaikutusten arviointia on tdydennetty lausunnon perusteella.
Liito-oravia varten kaavan pohjoisosissa on laajennettu VL-1/s-aluetta, milla mahdolliste-
taan lajin kulkuyhteydet myds Aspinméaentien pohjoispuolelle. My6s uutena osoitetun Hal-
litien linjausta ja siihen rajautuvien korttelialueiden rajauksia on tarkistettu siten, etté lajin
elinymparistolle on laajempi tila kadun molemmin puolin.

Mielipiteessa vastustetaan teollisuusalueen liikenteen jarjestamista Aspinmaentien/Kello-
koskentien kautta ja ehdotetaan liikenteen jarjestamista suoraan valtatieltd 18. Liikenndin-
nin jarjestdminen suoraan valtatieltd 18 ei kuitenkaan ole tarkoituksenmukaista, silla valta-
tietd on tarkoitus kehittédé palvelutasoltaan ja likenneteknisiltd ominaisuuksiltaan valtatien
standardit tayttavaksi. Valtatien varteen sijoittuva maankaytt6 tulee hoitaa nykyisten liitty-
mien kautta, silla uusi liittyma sijaitsisi lahella maakuntakaavassa osoitettua Tuurin erita-
soliittymda, jolloin valtatien nopeusrajoitusta tulisi alentaa, mik& ei vastaa valtatiehen koh-
distuvia kehittdmistavoitteita. Liséksi uusi tasoliittyma aiheuttaisi liikenteellisen hairidpis-
teen, joka lisé& onnettomuusriskia.

Kaava-alueelle johtavaa uutta katuyhteyttéa, Toppilantieta, on siirretty luonnosvaiheen ndh-
tavilldolon jalkeen lounaammaksi, jotta uusi katuliittyma ei sijaitse samassa linjassa vasta-
paisen asuinkiinteiston kanssa. Katulinjan siirtamisella on pyritty véhentamaan asumiselle
aiheutuvaa hairiotd. Kadun linjaus mahdollistaa my6s Toppilan rakennuskannan sailytta-
misen hieman pidempaan, silld luonnosvaiheessa katu esitettiin kulkevaksi nykyisen piha-
rakennuksen péaélta. Katulinjauksen muutoksen yhteydessé myds korttelialueet ovat tar-
kentuneet.

Uusien katuyhteyksien ndkemaalueet Aspinméaentien/Kellokorventien varteen on ehdotus-
vaiheessa paatetty osoittaa suojaviheralueina. Alueet tulee nédkemien vuoksi pitdd avoi-
mena, mutta alueille ei haluta muodostuvan teollisuuskortteleiden pysékointialuetta tai
muuta péallystettya aluetta, miké kaavamerkinnalla estetdén. EV-alueet toimivat myds hu-
levesien johtamis- ja viivytysalueina. Korttelialueiden Aspinmé&entien/Kellokorventien puo-
leiset osat osoitetaan edelleen puustoisena sailytettavand/istutettavan alueen osana mai-
semallisten vaikutusten vuoksi.

Liséksi ehdotusvaiheessa asemakaavaa seké yleismaarayksia on tarkistettu muuntamoi-
den osalta. Valtatien varrelta on poistettu littyman paikkaa osoittava nuoli ja ajoyhteys,
jotka todettiin tarpeettomiksi.

Lausunnot, mielipide ja niihin laaditut vastineet ovat kokonaisuudessaan luettavissa selos-
tuksen liitteesta 5.

Ehdotusvaiheen néhtavilldolo ja palautteet

Kaavaehdotuksesta jatettiin kuusi lausuntoa, muistutuksia ei annettu. Lausuntoihin on laa-
dittu vastineet, jotka on selostuksen liitteend 6. Lausuntojen pohjalta ei tehty tarkastuksia
kaavakarttaan.

Ehdotusvaiheen nahtévilldolon jalkeen kaavakarttaa on tarkistettu véahaisesti. Hulevesien
viivytysvaatimusta koskeva maéardys on korjattu siten, kuin se on hulevesiselvityksessa
esitetty. Lisaksi on tarkistettu kaavakartan korttelin 02177 koillisosan osalta, [&hivirkistys-
aluetta sivuava istutettava alueen osa on poistettu vastaamaan kaava-alueella muutoin
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51

kaytettyja periaatteita. Istutettavat alueen osat on osoitettu katujen ja suojaviheralueiden
varteen sekéa kaavan lansiosaan maisemallisista syista.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla osoitetaan Alavuden kaupungin TUURI 02. kaupunginosan teollisuusra-
kennusten korttelialueet 02174-02177, joilla ympéristd aiheuttaa toiminnan laadulle erityis-
vaatimuksia (TY), teollisuusrakennusten korttelialueen (T) korttelissa 02177, lahivirkistys-
alueita ja suojaviheralueita. Asemakaavoitettavalta osaltaan Kellokorventie ja Aspinméen-
tie seka korttelialueille johtavat uudet kulkuyhteydet Toppilantie ja Hallitie osoitetaan katu-
alueena. Toppilanpuisto ja Vanhantienpuisto osoitetaan lahivirkistysalueina, joilla on suo-
jeltavia ymparistdarvoja. Asemakaavan pinta-ala on yhteenséa 61,83 ha.

Asemakaavalla on osoitettu:
Korttelialueet
T-3 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Valtatien 18 puoleisten rakennusten julkisivuihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota tielle
avautuvien ndkymien suhteen. Alueen ulkovalaistus seka rakennusten julkisivuvalaistus on
toteutettava siten, ettei se aiheuta haittaa valtatien 18 liikenteelle. Valtatiehen 18 rajautu-
vien tonttien rakentamisessa tulee huomioida valtatien 30 metrin suoja-alue.

Kaavalla on osoitettu yksi T-3-korttelialue. Rakennusten suurimmaksi sallituksi kerroslu-
vuksi on osoitettu kaksi. Rakennusten etaisyyden tontin rajasta tulee olla vahintaan raken-
nuksen korkeus, kuitenkin vahintdédn 5 metria. Korttelialueen pinta-ala on noin 22,9 ha.
Tonttitehokkuudeksi on osoitettu €=0,40, jolla kokonaisrakennusoikeutta tulee yhteensa
91735 kerrosalaneliometrid. Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Autopaikkojen vahimmaismaaréa seka hulevesiin liittyvat maaraykset on kerrottu yleismaa-
rayksissa.

TY-10 Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia.

Kellokorventiehen ja Aspinméentiehen rajautuvat tontit tulee rakentaa ja massoitella siten,
etteivat piha-alueet avaudu niiden suuntaan. Kellokorventien ja Aspinméentien puoleisten
rakennusten julkisivuihin tulee kiinnittdd erityistd huomiota melusuojauksen ja kadulle
avautuvien nakymien suhteen.

TY-10- korttelialueita on osoitettu neljd. Rakennusten suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
on osoitettu kaksi. Rakennusten etaisyyden tontin rajasta tulee olla vahintdan rakennuksen
korkeus, kuitenkin vahintdan 5 metrid. Korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin
20,6 ha. Tonttitehokkuudeksi on osoitettu e=0,40, jolla kokonaisrakennusoikeutta tulee yh-
teensd 82439 kerrosalanelibmetrid. Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erilli-
nen.

Autopaikkojen vahimmaismaaréa seka hulevesiin liittyvat maaraykset on kerrottu yleismaa-
rayksissa.
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5.2

Muut alueet:
VL-1/s Lahivirkistysalueena osoitetaan alue, jolla on suojeltavia ymparistéarvoja.

Alueella sijaitsee luonnon ja eldimiston kannalta merkittavd metséaalue. Alue tulee sailyttaa
mahdollisimman luonnonmukaisena. Alueen ymparistdarvot ja uhanalainen lajisto tulee ot-
taa huomioon alueen kasittelyssa. Liito-oravan elinymparistd tulee sailyttda LsL 49 § mu-
kaisesti. Lajin ja sen pesapaikkojen hairintd on kielletty LsL 39 § mukaisesti. Maisemaa
muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maisematylupaa MRL 128 §.

Lahivirkistysalueelle on liséksi osoitettu ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu alueen
0sa, historiallinen tielinjaus seka ohjeellinen paikka kunnallistekniikan laitetilalle. Lahivirkis-
tysalueen pinta-ala on noin 8,5 ha.

EV Suojaviheralue

Suojaviheralueina osoitetaan valtatien 18 suoja-alue kaava-alueen eteldosassa seka na-
kemaalueet Aspinméaentien ja Hallitien sek& Kellokorventien ja Toppilantien risteyksissa.
Suojaviheralueiden pinta-alat ovat yhteensa noin 2,2 ha. Nakeméaalue koskee koko suo-
javiheralueita kokonaisuudessaan Aspinmé&entien ja Kellokorventien varsilla.

Katualueina osoitetaan Kellokorventie ja Aspinméentie seka korttelialueille 02174-02177
johtava uudet katuyhteydet Toppilantie ja Hallitie.

Yleismaaraykset

Rakennuksen etaisyys tontin rajasta on oltava vahintéd&n yhté suuri kuin rakennuksen kor-
keus, kuitenkin vahintédan 5 metria.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat seuraavat:
o 1 ap/tyopaikka
e 1 ap/teollisuustilojen 100 k-m2
e 1 ap/varastotilojen 350 k-m2

Tontilla muodostuvat hulevedet tulee viivyttaa tontilla siten, etta viivytyssailididen tai —pai-
nanteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometrid jokaista sataa vettad lapaisema-
tontd pintaa kohti ja niiden tulee tyhjentyd 12—24 tunnin kuluessaan tayttymisestéén ja
niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Kestopaallystetyiltd piha-alueilta hulevedet on keréattdva sadevesiviemaroéinnilla, joka on
varustettava suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee tayttaa EN-
standardin 858 I-luokan vaatimukset. Hulevesien késittelysséa voidaan kayttaa myoés ohivir-
tausjarjestelmaa, joka tayttdd edelld mainitut vaatimukset.

Sallitun rakennusoikeuden lisdksi kaava-alueelle voi rakentaa sahkonjakelun vaatimat
muuntamot seka kunnallistekniikan vaatimat laitetilat.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

ASEMAKAAVAN SUHDE YLEISKAAVALLE ASETETTUIHIN SISALTOVAATIMUKSIIN

Asemakaavalla luodaan edellytykset teollisuusrakennusten korttelialueen sijoittamiselle
voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitetulle maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle
(M).
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5.3

Koska asemakaava poikkeaa osittain suunnittelua ohjaavasta vuonna 1995 laaditusta oi-
keusvaikutuksettomasta Alavuden keskustan osayleiskaavasta, on asemakaavaa laaditta-
essa huomioitu myds MRL:n 39 §:n mukaiset yleiskaavan sisdltdvaatimukset:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvaro-
jen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ympéristohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seké&

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaavan toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen eivétka ai-
heuta yhdyskuntarakenteeseen merkittéavid muutoksia. Suunnittelualueelle osoitetut uudet
toiminnot tukevat l&hialueen tydpaikka- ja liikerakentamisen kehittymistéa yhdyskuntaraken-
teen kannalta edullisella tavalla.

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti hyvalla sijainnilla valtatie 18 varrella, josta on hyvat
yhteydet niin Alavuden keskustan, kuin Tuurin suuntaan. Alueelle johtaa olemassa oleva
tieverkko.

Suunnittelualueelle ei osoiteta asumista. Alavuden taajama palveluineen sijaitsee noin vii-
den kilometrin paassa ja Tuurin taajama noin kahden kilometrin pddsséa. Uudet asemakaa-
van mukaiset uudet toiminnot luovat edellytyksia ty6paikkojen kehittymiselle.

Alue rajautuu olemassa olevaan vesi- ja viemarihuoltoverkostoon, mihin uudetkin toiminnot
voidaan liittaé.

Alavudella on rakennustuotantoon liittyvan teollisuuden toimijoita, joilla on tarvetta laajen-
taa toimintaansa, mink&a vuoksi aluetta on suunniteltu erityisesti tata teollisuuden haaraa
ajatellen. Talté kannalta kaava vahvistaa kunnan elinkeinoeldaméan toimintaedellytyksia.

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia erityistoimintoihin, ympéaristonsuojeluun tai
ymparistohairidihin.

Alueella sijaitsevat luontoarvot on huomioitu. Liito-oravien kululle on jatetty vihreat vyohyk-
keet seka kaavan pohjoispuolelle ettd kaavan eteldpuolelle. Kaavalla on vaikutuksia raken-

nettuun ymparistdon ja maisemaan, niita on pyritty vhentdmaan kaavamerkinndin ja ra-
kennusalan rajaamisella.

Asemakaavalla ei vAhenneté olemassa olevien virkistysalueiden tai ulkoilureittien maaraa.
Suunnittelualue sijoittuu p&&asiassa valtatie 18 melualueelle, eika silla siten ole erityisia
virkistysarvoja.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin lahtékohtana ovat maankayttd- ja rakennuslain 9 8:n velvoite kaa-
van vaikutusten selvittdmisesta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaan kaavan
vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekéd muut sel-

30



SWECO ﬁ

5.3.1

5.3.2

vitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttami-
sen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomi-
oon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavan vaikutuksia on arvioitu suhteessa
- ihmisten elinoloihin ja elinympéarist6on;
- maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

- kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen;

- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ympéristéon;
- elinkeinoelamén toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutuksia alueiden kaytt6on on arvioitu tarkastelemalla nykyisté ja suunniteltua alueiden-
kayttoa. Vaikutuksia on arvioitu koko kaavan laatimisen ajan. Asiantuntijan laatimaa vaiku-
tusten arviointia tukevat laaditut selvitykset ja muut kootut |&htStiedot sekd viranomaiskan-
nanotot ja saatu palaute. Vaikutustenarviointia tdydennetaén kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavan suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Alavuden keskustan osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalous-
valtaiseksi alueeksi (M) ja Tuurin ja ympariston yleiskaavassa suunnittelualueen itdosa on
osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) ja keskustatoimintojen alueeksi (C).
Nyt laadittavassa asemakaavassa alue osoitetaan teollisuus- ja varastorakennuksien kort-
telialueille sek& ymparistohairitta aiheuttaville teollisuus- ja varastorakennuksien kortteli-
alueille. Asemakaavassa osoitettu maankayttd poikkeaa yleiskaavasta. Asemakaavalla ei
nahda kuitenkaan olevan negatiivisia vaikutuksia yleiskaavan tavoitteiden toteutumisen
kannalta. Yleiskaava on oikeusvaikutukseton ja sen tavoitteet kaava-alueen osalta ovat
vanhentuneet ottaen huomioon ldhialueen kaupallisen keskittyman kehittyminen ja alueen
hyvan sijainnin olemassa olevan infran yhteydessa. Pinta-alaltaan véahaisella maa- ja met-
satalousalueella ei ole maa- ja metsatalouden kannalta merkittavaa arvoa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympéaristéon

Teollisuustontit vahentévét alueen lahes rakentamatonta maa- ja metsatalousmaata, kun
suunnittelualueelle rakennetaan suurehkoja teollisuustoiminnan kiinteistgja.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee nykytilanteessa asumaton paikallisesti arvokas kult-
tuurimaisema-alue Toppilan pienmaatilan pihapiiri ja paikallisesti arvokas kylanraitti Kello-
korventie. Naihin kohdistuvat kaavaratkaisun negatiiviset vaikutukset. Negatiivisia vaiku-
tuksia on pyritty heikentamaan osoittamalla rakennettavan teollisuusalueen ja kylanraitin
valiin leved istutettava alue, jonka tarkoitus on suojata kylanraitin nakymé&a teollisuuston-
teille. Kulttuuriymparistdn arvoja on pyritty vaalimaan my6s kaava-alueen lounais- ja lansi-
0sassa, jonne on vastaavasti osoitettu sailytettavad puustoa/ istutettavaa aluetta kulttuuri-
maiseman reunametséksi. Toppilan pienmaatilan ja toisen suunnittelualueella sijaitsevan
asuinpihapiirin sailyttdminen suunnittelualueella ei ole kaavan tavoitteiden ndkdkulmasta
mahdollista. Aluetta pyritdan kehittdmaéan teollisuuden ja tydpaikkojen alueena, jossa yk-
sittdinen maatilamainen asuminen olisi ristiriidassa toiminnan kannalta. Rakennuskanta on
tyhjillaan. Toppilan pihapiiri sijaitsee kaavaratkaisussa katualueen ja TY-korttelialueen kes-
kella ja sen rakennukset on kaavan mukaisen rakentamisen edetessa tarkoitus purkaa.
Talta osin asemakaavalla on negatiivisia vaikutuksia rakennetun ympéristén arvoihin.
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5.3.5

Kaava-alueen koillisosassa sijaitsee historiallisena tielinjana osoitettu vanha kaytosta pois
jaényt tielinja, joka on kaavassa osoitettu lahivirkistysalueelle, jolla on suojeltavia ymparis-
tbarvoja. Tielinja on suojeltu osa-alue merkinnalla. Kaavaratkaisulla ndhdéén olevan posi-
tiivisia vaikutuksia tielinjan sailymiseen rakentamattomana.

Vaikutukset maisemaan ja luontoon

Kaavalla osoitetaan rakentamista nykyiseen metsikkdon ja peltomaalle. Talta osin mai-
sema muuttuu rakennetummaksi ja avoimemmaksi erityisesti kaava-alueen pohjoisreu-
nalla nykyisen Kellokorventien ja Aspinmaentien varressa. Maisemavaikutusta pyritaan va-
hentamé&én istutettavilla alueilla, joilla olemassa olevaa puusto séilytetddn tai korvataan
uusintaistutuksilla erityisesti Kellokorventien ja Aspinméaentien kylanraittien varressa seka
suunnittelualueen lansireunalla, joka rajautuu peltomaahan. Suunnittelualueella on otettu
huomioon alueen ymparistdarvot ja uhanalainen lajisto osoittamalla aluetta luoteiskaakko
suunnassa halkaiseva lahivirkistysalue, jolla ympériston arvot sailytetaan.

Vaikutukset pohjavesiin ja pienilmastoon

Lisdantyneet hulevesim&arat hallitaan alueella kaavamaaraysten (viivytysvaatimus) ja
yleisten alueiden viivytysratkaisujen avulla. Alueen suojaviheralueet on suunniteltu huleve-
sien hallinta huomioon ottaen. Hulevesien hallintaan on myds annettu korttelialueita kos-
kevia kaavamé&arayksia. Kaava-alueen lansireunalla ohjeelliselle hulevesien johtamis- ja
viivytysalueelle on osoitettu puustoisena sdilytettava/istutettava alueen osa, joka toimii na-
késuojana Kellokorventietd l&nsisuunnasta saavuttaessa. Hulevesialueen kosteuden
vuoksi alueelle istutettava puusto ja pensaikko tulee olla kosteaan kasvualustaan soveltu-
via lajeja kuten tuomi, hopeapaju tai koivu. Hulevesia pyritddn johtamaan mahdollisimman
paljon kaava-alueella avo-ojien avulla, jolloin hulevesivirtaama hidastuu ja tulvariski piene-
nee. Hulevesialtaista tehdaan purkuratkaisut Aspinméentien ja Kellokorventien sivuaijiin,
josta hulevedet kulkeutuvat rumpuja ja ojia pitkin Lapuanjokeen.

Vaikutukset liikenteeseen, tekniseen huoltoon

Teollisuusalue kasvattaa Aspinméentien ja Kellokorventien liikennemé&éarid nykyisesta
(1168 ajon./ivrk) huomattavasti, mikali teollisuusalue rakentuu tayteen koko kapasiteetil-
l[aan. Teollisuusalueen synnyttdman liikennemaaran on arvioitu olevan noin 2300 ajoneu-
voa vuorokaudessa, mikali koko alue rakentuu tayteen. Arvio perustuu kuitenkin hyvin
suuntaa-antavaan kertoimeen, joka on laskettu Alavuden Lasipellontien alueen nykyisen
teollisuuden synnyttamasta lilkenteesta ja sen suhteessa rakennettuun pinta-alaan. Kertoi-
meksi saatiin Lasipellontien teollisuusalueella 0,02 ajon./vrk/m? sahkopostikyselyyn vas-
tanneiden sekad Fonectan yritystietojen selvittelyjen perusteella. Tama luku kerrottiin kaa-
valuonnoksessa esitettyjen rakennettavien pinta-alojen kanssa, jolloin koko alueen liiken-
nemaaraksi saatiin noin 2900 ajon./vrk. Tasta kuitenkin osan voidaan arvioida tulevan alu-
eelle pyorélla, linja-autolla tai toisen ajoneuvon kyydissé, minka vuoksi luku kerrottiin vield
henkildautojen kulkutapaosuutta kuvaavalla osuudella 0,78 (kerroin kulkutapaosuudelle
tyOperdisissd matkoissa, Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa, 2008, s.
40). Teollisuuden synnyttamat liikennemdaarét vaihtelevat kuitenkin hyvin paljon tapahtu-
vasta toiminnasta ja tuotannosta riippuen, minka vuoksi likennetuotosarvio on vain yhden-
lainen skenaario mahdollisesta likennemaarasta.

Liikennemé&arien ja etenkin raskaan lilkenteen osuuden kasvaessa teollisuuden lisaantymi-
sen myo6ta Aspinmaentien ja Kellokorventien tieosuuden ja kadun poikkileikkausta on syyta
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tarkastella leventdmisen suhteen. Aspinmaentien/Kellokorventien ajoradan leveys on ny-
kyiselladn noin 6,8 metria (Vaylavirasto, Tiemappi), mika riittdd hyvin nykyisille likenne-
maadrille ja sen pienelle kasvulle (< 1500 ajon./vrk) 80 kilometrin nopeusrajoituksella. Lii-
kennemaéarien kasvaessa on kuitenkin syyta harkita alueen nopeusrajoituksen laskemista
60—70 kilometriin tunnissa turvallisuuden ja riittdvan valityskyvyn sailyttamiseksi. Liittymis-
nakemien riittavien etaisyyksien turvaamiseksi nopeusrajoitus olisi Aspinméaentiella hyva
laskea 60 km/h koko suunnittelualueen osuudella. Mik&li nopeusrajoitusta ei haluta laskea
tai likennemaarat kasvavat merkittavasti teollisuuden lisdéntyessa on poikkileikkauksen
leventaminen ja/tai tasausten muutokset todennakdisesti tarpeen.

Asemakaava-alueen katualueet ovat 20 metrié leveitd. Teollisuusalueen katujen periaat-
teellinen poikkileikkaus koostuu 6,5—-7,5 metrin ajoradasta ja sen vieressa kulkevasta ja-
lankulun ja pyorailyn vaylasta (min 3,5 m). 20 metrid leveéd katualue mahdollistaa vélikais-
talla ajoradasta erotetun jalkakaytavan ja pyoratien rakentamisen. Kuivatus jarjestetdan
ojapainanteilla, rummuilla seké tarvittaessa hulevesiviemareilla.

Liikenteen jakautumista Kellokorventien/ valtatien 18 liittyman ja Aspinmd&entien/ valtatien
18 valisen kiertoliittyman valilla on vaikea ennustaa. Alueelle valtatien 18 koillissuunnasta
(Ahtarin suunnasta) saapuvat tulevat alueelle todennakoisesti Aspinmaentien ja valtatien
valisen kiertoliittym&n kautta ja suunnittelualueen lansipuolelta tultaessa kaytetdan toden-
nakdisesti Kellokorventien ja valtatien 18 vélista eritasoliittymaa. Teollisuusalueelle on ole-
massa molemmista suunnista hyvat ja l&hes yhta pitkat yhteydet valtatieltd, joskin Aspin-
maentien ja valtatien kiertoliittyma& saattaa paikoittain ruuhkautua Tuurin kauppakeskuksen
likenteestd, joka saattaa sesongeittain houkutella normaalista poikkeavia likennemaaria.
Ruuhkautumista on vaikea arvioida ja ennustaa, silla se perustuu kaupan kysyntaan ja toi-
mintaan, mink& vuoksi hetkellisi& ruuhkapiikkeja ei voida myoskaan kayttaa mitoittavana
tekijana liikenneméaaérié arvioitaessa. Teollisuusalueen synnyttamasta liikenteesta ei ndhda
kuitenkaan aiheutuvan haittaa valtatien liittymien valityskykyyn ja palvelutasoon alueen ta-
vanomaisilla likennemaarilla.

Kiertoliittyman valityskykyyn vaikuttaa liikennevirtojen suuntautuminen. Kiertoliityméan va-
lityskyky ja kapasiteetti on suurempi silloin, kun valtaosa liikenteestd ajaa molemmista
suunnista suoraan tai kdantyy ensimmaisesta liittymasuunnasta oikealle. Liittym&ssé va-
semman suuntaan kaantyvat aiheuttavat kiertoliittyman toimivuuteen suurimman viiveen,
silla silloin liikennevirrat joutuvat odottamaan kauemmin liittymisté kiertoliittymaan. Ku-
vassa 21 on esitetty kiertoliittyman keskimaarainen kapasiteetti ja toimivuus liikennevirran
mukaan tunnissa. Kuvan arviot perustuvat Tiehallinnon selvitykseen (17/2009): "Kiertoliit-
tymien valityskyky” sek& Swecon liikennesimuloijan asiantuntija-arvioon.
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Riippuen oranssin suunnan Jos oranssin suunnan liikennetta
liikennemaarasta, paasee esim. , suoraan paasee
1000-1500 ajon./h 650-750 ajon./h

Jos oranssin suunnan liikkennetta
esim. , Suoraan paasee
900-1000 ajon./h

Kuva 20 Kiertoliittyman maksimikapasiteetti tunnissa.

Asemakaava-alueen liikennetuotos on arvion mukaan kaavan rakentuessa kokonaisuu-
dessaan noin 2300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Huipputunnin liikennem&éran voidaan ylei-
sesti ottaen ajatella olevan noin 10-15 % keskim&aaraisestd vuorokausiliikenteestda. Taméa
tarkoittaisi siis, ettd uusi teollisuusalue tuottaisi maksimissaan noin 350 ajoneuvon liiken-
nemaaran huipputunnille, jos kaava on rakentunut kokonaisuudessaan. Nykyiset liikenne-
madarat alueen tieverkolla on esitetty kuvassa 11; Aspinmaentiella noin 1200 ajon./vrk, Toy-
santiella noin 5300 ajon./vrk ja Alavudentiella noin 6000 ajon./vrk. Aspinmaentien ja valta-
tien 18 valisen kiertoliittyman iltahuipputunnin likennemdaarét ovat arviolta siten noin 180
ajon./vrk Aspinmdaentien suuntaan/suunnasta, 800 ajon./vrk Toysantien suuntaan/suun-
nasta seké noin 900 ajon./vrk Alavudentiella kiertoliittym&sta pohjoiseen/pohjoisesta. llta-
huipputuntia voidaan pitédé yleisesti mitoittavana liikennetilanteena useissa kohteissa ja
tédssa kohteessa arvioitiin iltahuippuntunnin olevan 15 % keskimaaraisesta vuorokausilii-
kenteesta.

Suurin osan teollisuusalueelle lAnnen suunnasta tulevasta liikenteesta kayttaa todennakoi-
sesti ensimmaista Kellokorventien ja vt 18 valista eritasoliittymad, joten lannen suunnan
likenne ei todennékdisesti kulje kiertoliittymén kautta. Vastaavasti idan suunnasta Aspin-
maentien suuntaan, teollisuusalueelle tulevat ajoneuvot valitsevat todennakagisesti kulkea
kiertoliittyman kautta oikealle Aspinmé&entielle. Kuvassa 21 esitettyyn kiertoliittym&n vali-
tyskyvyn liikennemaariin verrattuna uuden teollisuusalueen liikkennemaarat eivat siten vai-
kuta kiertoliittym&n toimivuuteen, silla likennemaarat iltahuipputunnin likennemaérina (15
% KVL:std) tarkasteltuina jadvat hyvin kauaksi kiertoliittyman maksimikapasiteetista.

Vaikutukset hiilijalanjaljen ja ilmastonmuutoksen hillintaan

Kaavalla osoitetaan rakentamattoman metsaalueen osoittaminen teollisuusalueeksi, joten
vaikutuksia hiilijalanjalkeen ja ilmastonmuutokseen syntyy vagjaamatta jonkin verran.
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5.5

Alueen sijainti on kuitenkin optimaalinen rakentamiselle. Kaava-alue sijaitsee Tuurissa hy-
vien liikkenteellisten yhteyksien varrella, joten vaikutukset ilmastonmuutokseen jaavat pie-
nemmaksi kuin alueella, joka sijaitsee etddampana valtateista ja olemassa olevasta infra-
struktuurista.

Vaikutukset talouteen

Lyhyen aikavélin vaikutuksia muodostavat uusien katualueiden rakentaminen. Kaavan to-
teuttaminen lisda kaupungin yritystoimintaa, milla mahdollistetaan my6s uusien tydpaikko-
jen lisdéantyminen. Tonttimyynnista, kiinteistverotuksesta, alueelle sijoittuvien yritysten yh-
teisdverotuksesta ja muusta verotuksesta kaupungin on mahdollisuus saada tuloja, joilla
rakentamisesta aiheutuvat kustannukset katetaan.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -m&araykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.

NIMISTO

Kaava-alueen nimist6 on méaaritelty kaavahankkeen aikana. Kaavakartalla osoitetaan ka-
tualueena Aspinmaentie, Kellokorventie, Toppilantie ja Hallitie. Uusina lahivirkistysalueina
osoitetaan Toppilanpuisto ja Vanhantienpuisto.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjat rakennuslupakasittelyn yhteydessd. Kaavaa ha-
vainnollistava kuvamateriaali esitetdan liitteessa kolme.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Kaavan toteutusta seuraa Alavuden kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.

Tampereella 8.9.2021, TARK. 2.11.2021
Sweco Infra & Rail Oy

Maritta Heinila Satu Suikkola
Maankéayton osastopaallikko Kaavasuunnittelija, FM
Arkkitehti SAFA, YKS 667

Saara Polkki Maria Kirveslahti
Suunnittelija, DI Kaavasuunnittelija, ins. (AMK)
7 LITTEET

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2: Asemakaavan seurantalomake

Liite 3: Asemakaavan havainnekuva

Liite 4: Hulevesiselvitys

Liite 5: Vastineet kaavaluonnoksesta saatuun palautteeseen

Liite 6: Vastineet kaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen
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