Kaupunginhallitus Liite 9

Kaavan laatijan vastine
Alavuden rantaosayleiskaava 3. osa / Toysan alueen jarvet, osa-alue 1, ehdotus oli nahtavilld 1.8.-

31.8.2022. Lisaksi siita pyydettiin viranomaislausunnot. Lausuntojen ja maanomistajien yhteydenottojen
perusteella kaavaehdotusta tarkistettiin.

Kaavan laatijana annan seuraavat vastineet kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana jatettyihin lausuntoihin
kaavaehdotuksesta, joka oli paivatty 27.6.2022. Kirjallisia muistutuksia ei saatu. Maanomistajilta saatiin
nelja yhteydenottoa, joihin on vastineet ohessa.

Lausunnot

Deski Telia Finland Oyj 6.7.2022

Telialla ei ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta.

Kaavan laatija
Merkitaan tiedoksi.

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos 11.7.2022
Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Kaavan laatija
Merkitaan tiedoksi.

Suomenselan luonnonystavat ry 15.8.2022
Toteamme tyydytykselld, ettd lausunnossamme 8.1.2022 olevat ndkemyksemme on pdaosin otettu

huomioon. Kaavaehdotuksessa luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeitten alueitten tilanne on
parempi kuin kaavaluonnoksessa. Myds mm. maisema-arvojen turvaamiseen on kiinnitetty lisdd huomiota.
Mitoitusperusteiden tasapuolisuudesta kiinnipitdmisen panemme mydnteisesti merkille.

Lausunnossamme 8.1.2022 kiinnitimme jo huomiota puutteelliseen viitasammakkokartoitukseen. Saman
nayttda havainneen Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus lausunnossaan 17.1.2022. Tilanne olisi parantunut, jos
ehdotuksemme uudesta viitasammakkokartoituksesta viime kevadna olisi huomioitu. Tai edes ELY-
keskuksen ehdotus taydentavasta kartoituksesta potentiaalisille vitasammakkokohteille kohdistettuna
uusille rakennuspaikoille. Etukateen tehtyihin neuvotteluihin sekd myéhempaan sahkopostiin vedoten on
molemmat lausunnot kuitenkin sivuutettu, vaikka ehdotetun kaltainen kartoitus olisi ollut varsin helposti ja
edullisesti toteutettavissa.

Kaavan laatija
ELY-keskus on tarkastanut luonnosvaiheessa jattdmaansa lausuntoa sdhkopostilla 9.2.2022 (Etholen-

Toivola), jolloin viitasammakkoselvitys on todettu riittdvaksi. Kaavan laadinnan kannalta keskeiset
selvitykset on kayty lapi viranomaisneuvottelussa 25.2.2021., jolloin ne on todettu riittaviksi. Kaavan
laadinnan ja sen eteenpdin menemisen kannalta on tarkeaa, etta selvitystarpeet ja niiden riittavyys on
todettu aikaisessa vaiheessa.

Alajarven kaupunki 18.8.2022

Ei lausuttavaa kaavaehdotuksesta.

Kaavan laatija
Merkitaan tiedoksi.



Kuortaneen kunta 22.8.2022
Ei huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Kaavan laatija
Merkitaan tiedoksi.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus 5.9.2022

Alavuden Toysan alueen rantaosayleiskaavan osa 3 sijoittuu Mutkankyllantien, Ahtarintien, nykyisten
kuntarajojen ja entisen Toysdn ja Alavuden valisen kunnanrajan rajaamalle alueelle. Noin 1200 ha laajuisella
suunnittelualueella on yhteensa 19 jarvea tai lampea. Rantaosayleiskaavaa laadittaessa on kaytetty
kaupunginvaltuuston vuonna 2020 hyvaksymia samoja mitoitusperiaatteita, jotka ovat pienia tarkennuksia
lukuun ottamatta samoja kuin aiemmin Alavuden kaupungin alueelle laadituissa rantaosayleiskaavoissa 1 ja
2. Mitoitus vaihtelee vesiston koon mukaan 5 (1-10 ha), 6 (10-25 ha) tai 7 (yli 25 ha) rakennuspaikkaa/
rantakilometrida kohden. Rantaosayleiskaavalla muodostuu 75 uutta lomarakennuspaikkaa, mutta ei
vakaisen asumisen rakennuspaikkoja.

Valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa ELY-keskus antoi lausunnon 17.1.2022. Laadittuja selvityksia ja
vaikutusarviointeja pidettiin padosin riittdvina. Lausunnossa kiinnitettiin huomiota mm. 1- ja 2-luokkaan
kuuluvien pohjavesialueiden yhtendiseen merkitsemistapaan ja eraisiin rajauksiin. Endotusvaiheessa on
huomioitu esitetyt tarkennukset ja tdsmennykset, eikd pohjavesien huomioisen suhteen ole
huomautettavaa.

Liikenteen osalta luonnosvaiheessa todettiin mm. etta suorien tonttiliittymien jarjestamista maanteille
tulee valttaa. Mahdollinen liittymatarve ratkaistaan tapauskohtaisesti liittymalupahakemuksen yhteydessa.
Kaavaehdotuksesta ei ole huomautettavaa liikenteen osalta.

Ponnenjdrven lansirannalla sijaitseva Alvar Aallon 1920-luvulla suunnitelma Villa Manner ymparistdineen
on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparist6a (RKY). Kaavakartan sailytettavan
rakennuksen kohdemerkinta sr-1/1.19 ja sitd koskeva merkinnan selitys olisi selkeyden vuoksi olla
yhtenaisia, silld sr-1 merkinnalla ei ole osoitettu kaavan alueella muita kohteita. Kyseisen kaavamaarayksen
mahdollistama taydennysrakentamismahdollisuus tulee poistaa. Yleiskaavamerkintd 3A-1 mahdollistaa
yhden kaksiasuntoisen tai kahden yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamisen rakennuspaikkaa
kohden. Villa Mantereen kokonaisuuteen kuuluvalla alueella on tarpeen rajoittaa uudisrakentamista alueen
arvojen sailyttdmiseksi. Siten kyseista RKY-alueelle sijoittuvan asuntoalueen kaavamerkintaa tulee
tarkentaa.

Rantaosayleiskaavan selkeyden ja luettavuuden kannalta olisi hyva kiinnittda huomiota viela eri
aluerajausmerkintdjen esitystapoihin ja rajauksiin siten, etta ne olisivat selkedsti ja helposti tulkittavissa
(vrt. esim. Ponnejarven alue, jossa Villa Mantereen ym. ymparistd on melko sekava merkintdjen suhteen).
Kaavakarttojen selkeys on tarkedd myos sen vuoksi, ettd lainvoiman saatuaan osayleiskaava on tarpeen
vieda internetiin karttapalveluun kaikkien vapaasti saataville ja hyodynnettavaksi.

Toysan jarvien ensimmaistd osaa koskevassa rantaosayleiskaavaehdotuksessa on kaytetty samoja
yleiskaavamerkint6ja ja maardyksia kuin Alavuden aiemmissakin rantaosayleiskaavoissa. Maarayksissa on
annettu uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko (2000 m?) seka rakennuspaikan rantaviivan minimipituus
(40 m) ja minimisyvyys (25 m) rantaviivasta mitattuna. Kaavamaarayksissa muutoin todetaan, ettd rantaan
rajoittuvilla rakennuspaikoilla noudatetaan mita rakennusjarjestyksessa on maaratty rakentamisesta ranta-
alueille. Rantaosayleiskaavassa ei ole esitetty rakentamisen maaraa tai etaisyyksia koskevia maarayksia.
Kaavaselostuksessa on selvitys rakennusjarjestyksen rantarakentamista koskevista maarayksista, mutta
rakennusjarjestysta ei ole huomioitu liiteasiakirjana.



ELY-keskus toteaa, ettd kunnan rakennusjarjestysta voidaan kayttaa rakennusoikeuden maaran
saatelemiseen myds rantaosayleiskaavojen alueella, mikali tastd on annettu kaavassa erillinen maarays
(esim. KHO 2009:7). Toisaalta MRL 14 §:n 4. momenttia: “Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei
sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta tosin saadetty” voisi tulkita myos siten, etta keskeisimmat
maardykset (kuten rakentamisen maara ja rakennuspaikan koko) maaritelldan ensisijaisesti kaavoituksessa.
Erityisesti silloin kun yleiskaavaa kaytetdaan MRL 72 §:n mukaisesti rakennusluvan myéntamisen perusteena
rantavyohykkeella olisi selkeinta, jos myds keskeisimmat rakentamista koskevat maaraykset olisi esitetty
yleiskaavamaarayksissa ja rakennusjarjestysta kaytettaisiin muutoin tdydentavana kunnallisena
maardyskokoelmana. Kaavoittamattomilla alueilla rakennusjarjestyksen kdyttd on tarpeen mm.
mahdollisten ranta-alueen poikkeamismenettelyn yhtenevaisten kasittelyn varmistamiseksi.

ELY-keskus toteaa, etta Alavuden kaupungin pyrkimys Toysan ranta-alueiden yleiskaavoitukseen kattaviin
selvityksiin ja yhtendisiin mitoitusperiaatteisiin on hyva, ja yleiskaavoitus selkeyttda ranta-alueiden
maankadyttda laajentuneen kaupungin alueella.

Kaavan laatija
Villa Mannerin osalta voidaan todeta, ettd 3-A1 aluerajausta on luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen

laajennettu pohjoiseen, jotta mahdollinen tdydennysrakentaminen on mahdollista sijoittaa arvokkaan rky-
alueen ulkopuolelle. Aluerajauksen laajennus ei ole tuottanut lisdrakennusoikeutta. Saman kaavamerkinnan
(A1) kaytto on perusteltua, silld alue muodostuu yhdesta rakennuspaikasta. Lisaksi merkinta se tukee
maanomistajien tasapuolista kohtelua, kun rakentamisalueet on osoitettu yhtendisella merkintatavalla ja
varsinainen suojelu on huomioitu muilla kaavamerkinnailla. Yleiskaavatasolla ei voida poissulkea, etteiko
mitddn tdydentavaa saisi rakentaa rky-alueella, varsinkinkin kun aluerajaus ulottuu Villa Mannerin
kiinteistoa laajemmalle alueelle. Maanomistajien kannalta kaava ei voi maarata kohtuuttomia vaatimuksia.
Suojeluvelvoite yhdistettyna siihen, ettei kiinteistddan saisi milldan tapaa kehittda voidaan nahda
kohtuuttomana vaatimuksena. Sen takia rky-maarayksessa on todettu, ettd aluetta koskevissa
toimenpiteissa tulee ottaa yhteyttd museoviranomaiseen, jolloin mahdollinen tdydennysrakentamisen
soveltuvuus ymparistdon voidaan taata viranomaisohjauksella.

Kaavamaarayksissa on todettu suojeltavien kohteiden arvotaso, sr-1- merkinndssa todetaan
valtakunnallinen arvo. Maarayksesta on sovittu 25.3.2021 kokouksessa museon kanssa.

Kaavakartan luettavuutta on ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen parannettu tarkistamalla osa-
aluerajauksen viivapaksuutta ja varitysta. Huomioitavaa on kuitenkin, ettad rantaosayleiskaavan mittakaava
1:10000, joten kartta ei voi nailta osin olla yhta tarkka kuin esimerkiksi asemakaava, eika sen kuulu
ollakaan. Tietokoneella kaavakarttaa on mahdollisuus suurentaa nayt6ll, jolloin luettavuus paranee
verrattuna paperitulosteeseen.

Alavuden rakennusjarjestyksessa on huomioitu rakennusoikeus erikseen rantaosayleiskaava-alueella (5.3.),
mika tukee maanomistajien tasapuolista kohtelua, silld kdytanté on kaupungissa tuttu ja kaytannolliseksi
havaittu muiden rantaosayleiskaavojen yhteydessa. Nain ollen Alavuden kaupungin rakennusjarjestys ohjaa
erikseen kaavoitetun ranta-alueen rakentamista, eikd vain hajarakentamista. Kaupungin kannalta on
jarkevaa, ettd noudatetaan samoja toimintaperiaatteita Alavuden alueen rantaosayleiskaavojen
tulkinnassa. Lisatdaan kaavan laadinnan aikana voimassa oleva 19.10.2020 hyvaksytty Alavuden kaupungin
rakennusjarjestys liiteasiakirjaksi.



Koillis-Satakunnan sahko 6.9.2022
Ei huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Kaavan laatija
Merkitaan tiedoksi.

Seindjoen museot
Arkeologisten kohteiden osalta museolla ei ole lausuttavaa.

Kaavan laatija
Merkitaan tiedoksi. 24.10.2022 mennessa lausuntoa ei ole saatu muilta osin, minka vuoksi kaavaa on

paatetty vieda eteenpain ilman.

Maanomistajien yhteydenotot
Kirjallisia muistutuksia ei jatetty. Sen sijaan kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana saatiin nelja

maanomistajien yhteydenottoa.

Akkojarvi 8:133

Toivotaan A-1 alueen pinta-alan pienentamista.

Kaavan laatija
Aluerajausta voidaan pienentaa.

Housunjarvi 25:208
Toivotaan, ettd rantasauna on mahdollista rakentaa sille alueelle, jossa on rakentamattoman
rakennuspaikan sijainti. Tiedustellaan, minka verran etaisyytta rajoihin ja rantaan tulee jattaa.

Lisaksi tiedustellaan, voiko rakennuksen kayttotarkoitusta muuttaa myohemmin.

Kaavan laatija
Tassa tapauksessa rakentamaton rakennuspaikka on osoitettu nykyisen rakennuspaikan viereen, jolloin

molemmille rakennuspaikoille jaa rantaviivaa rakennusjarjestyksen vaatiman 40 metrin verran. Rantasauna

on mahdollista rakentaa RA-6-alueelle. Rantasaunan osalta minimietdisyys rantaviivasta on 15 metria. Yli 70
m2 suuruinen lomarakennus tulee sijoittaa vahintdaan 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Naapurin rajaan

tulee jattaa vahintddn 5 metria.

Kayttotarkoituksen muutosta haetaan ymparistolautakunnalta ja sen voi tehda myéhemminkin, eli sita ei
tarvitse hakea kaavoituksen yhteydessa. Muutoksen kohteen tulee olla vakituisessa kaytossa.

Housunjarvi 30:24
Toivotaan, etta tilalle Isohousu (10-409-30-24) esitetdan kaavassa maatilan rantasaunan rakennuspaikka

Housunjarven itdrannalta.

Kaavan laatija
Kaavan rantarakennusoikeus maaraytyy kaavan mitoitusperusteiden mukaisesti, milla turvataan

maaomistajien tasapuolinen kohtelu koko kunnan alueella. Em. mitoitusperusteiden mukaan rantaan
rajoittuva kiinteistd 10—409—30—24 muodostuu kantakiinteistosta 863-402-30-16. Samasta
kantakiinteistosta muodostuu myos kiinteistd 10-409-30-23.

Kantatilalle on ematilamitoituksen perusteella osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 0,781 yksikkoa.
Molemmille kantatiloista muodostuneille kiinteistdille on jo rakennettu lomarakennus, jotka on merkitty
kaavaan olemassa oleviksi lomarakennuspaikoiksi RA-6.

Mitoitusperusteiden mukaisesti maatilan rantasauna voidaan osoittaa kiinteistolle, mikali
rantasaunattoman pysyvan asunnon tilalla on jaljelld rantarakennusoikeutta yli 0,250 yksikkda ja muutoin



rantasaunan rakentamisedellytykset. Rantasaunan tulee lisdksi sijaita pysyvan asunnon talouskeskuksen
pihapiirissa kaava—alueella seka samalla tilalla.

Mitoitusperusteiden mukaisesti maatilan rantasauna voidaan osoittaa kiinteistolle, mikali
rantasaunattoman pysyvan asunnon tilalla on jaljella rantarakennusoikeutta yli 0,250 yksikk6a ja muutoin
rantasaunan rakentamisedellytykset. Rantasaunan tulee lisaksi sijaita pysyvan asunnon talouskeskuksen
pihapiirissa kaava—alueella seka samalla tilalla.

Tassa tapauksessa kantatilan rakennusoikeus (0,781) on jo miinuksen puolella (—1,220) kahden (1,0 + 1,0)
rakennetun lomarakennuksen vuoksi, eika kantatilasta muodostuneille kiinteistoille voida osoittaa
mitoituksen perusteella lisdd rakennusoikeutta. Rantasaunan osoittamiseen ei ole perusteita, koska edella
mainitun rakennusoikeuden ylityksen lisaksi kiinteistolta 30:24 puuttuu kaava-alueelta pysyvaan asumiseen
tarkoitettu rantasaunaton talouskeskus, jonka yhteyteen maatilan rantasaunat on tarkoitettu
rakennettavaksi.

Kangaslampi 13:112

Toivotaan rakennuspaikan siirtoa kiinteiston eteldreunaan, silld rakennuspaikka on osoitettu kiinteistén
matalimmalle kohdalle, joka on osittain soinen.

Kaavan laatija
Rakennuspaikkaa ei siirretd, silla ehdotetun paikan mukainen sijainti kallion paalla eroaisi

maastokorkeudeltaan muista lammen rakennuspaikoista.
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