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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavaehdotuksen selostus koskee 16.11.2016 paivattya asemakaavakarttaa.
Diaarinumero ALA 650/2016.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Tuurin kauppakeskuksen valittdméassa tuntumassa, Toysanjoen poh-
joispuolella. Kaavoitettava alue on maaraala kiinteistosta 10-409-113-0 Jokiniemi, jonka Vel-
jekset Keskinen Oy on ostanut Alavuden kaupungilta. Alueen pinta-ala on noin 1,5 ha.
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Kuva 1: Asemakaavan laajennusalueen sijainti
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Onnelan alueen asemakaavan laajennus. Asemakaavalla laajennetaan olemas-
sa olevaa karavaanarialuetta ja alueen lansilaitaan tullaan osoittamaan varaus huolto- ja sau-
narakennuksille.

Onnelan alueen asemakaavan laajennus Kaavaselostus
Alavuden kaupunki
Ympadristopalvelut Paivitetty 19.01.2017

Kuulantie 6, 63300 Alavus www.alavus.fi


http://www.alavus.fi/

Sisallysluettelo

N o I - I ] o a1 = 4 [ Te [o ] PRSPPI 2
00 R 0T o o1y 1 A =T [ ] SRR 2
1.2 Kaava-alueen SiJaiNti...c..ciiiecieii ittt sree e e e 2
1.3 Kaavan Nimi ja tarkOitus ....cceeeeieiiiii ettt e e e s ebee e s e

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaaleista.. 4

D N A VI T =] o o - PPN 4
D R ¥ 1V o (o I T T V- 11 =T 4
D N0 o 11 T 1V SR 5
2.3 Asemakaavan toteUTLAMINEN ......cccciiii it e e et e e e e raae e e ssaareeeeeanaeee s 5

I IF- | 0] o] o] o T F- ) AR ST 5
3.1  Selvitys suunnittelualueen 0loiSta........cccuiiiieiiiiiicie e 5

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakennettu YmMpParistO........ccoceeeeecieeeeciiee et 5
3.1.2 MaanOmMISTUS oo 6
I A U T 1oV o Vi = [ 1 =Y Y R 6
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.......ccccocvvevievieeiiniieninnee, 9

4  Asemakaavan suunnittelun VAINEET........coocuiiii i e 10
4.1  Asemakaavan sUUNNItLEIUN TaIVE ......eveiiiciie e e e e 10
4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset .......ccoccvvvvvieriiiciie e 10
4.3 Osallistuminen ja YhteiStYO....ccoouuiiiieiiiie e e 10

N N 1Y | 1 Y= SRR PR 10
e N YA T Y11 1<) UL U UR PR 11
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt .......cccocoveiiiiiiiiiiiee e 11
4.3.4 ViranomMaiSYNtEISTYO ...eeiiiiiiie i e e e aaeeeen 12
4.4 Asemakaavan taVvoitteeL ......cccicciiii i e e e e 12
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet .......ccueeeeeciiii e e 12
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen...........ccccoveeennneen.. 12
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset...........cccoooveeeeeiiei e, 13
4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja PErUStEET.......c.eeeieciiiiiecieee e 13

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ...eeiiiiiieieiiiie e ecitee e ettt e e ettt e e e e tae e e et eeeeeaabeeeeeanteeeeanssaeesasseeeeensseeeeennsaneeensens 15

I R T 1V Lol - 1 (1 0] 1 [ RRP 15
5.0.1 MO US.cco i, 15
5.1.2 PAIVEIUL ...ttt e e ettt e e e et e e e e e bt e e e e e bt e e e e ebteeaeentaeeeenraeaeeanraaaeaans 16

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen..........ccccccueeeeeciiecccciiee e 16

5.3 AlUBVATAUKSEL ..ceeiviiiiiieiee ettt ettt ettt st e st e bt e st e e s b e e st e e sbeesateesbeeenateas 16
5.3.1 KOIEEIAIUBET ...eiineiieiee ettt ettt sttt e st e s bt e e st e e sabeesabaeeaeees 16

5.4 KAavan VaiKUTUKSEL .....ccooiiiiiiiiieieiee ettt ettt e sate e sbe e e naee s 16
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistOON.......ccoveiiiciiieiiciiee et ere e e 16
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnoNymMpPEristOON......c..eeeieciiiiiicieee e eieee e 16
5.4.3 IMUUE VAIKUTUKSEE...coouiiiiiiiiiei ittt ettt e st e e sbe e e saee s 17

5.5 Kaavamerkinndt ja —MaaraykSel.....cc.uuiiiiiiiiiiiiiee ettt 17

T I 111 o115 o J T O T OO TP PPTOTURR PP 17

6 ASEMAKAAVAN TOTEULUS ..oeviieeeciiiie ettt e e e e et e e e e sabe e e e s aate e e e s asaaeesennaaeeeensaeesenbanesennsens 18
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat.........ccccceeeiiiiiicie e, 18
6.2 Toteuttaminen ja @joitus ...cccceviriiiii e, 18
6.3 TOtEULUKSEN SEUIMANTA....cccceiiiieiie e ccttite e e e ettt e e e e e e e e et r e e e e e e e e sanbraeeeeeeesesnnbesaeeeeeesannnnes 18

Onnelan alueen asemakaavan laajennus Kaavaselostus
Alavuden kaupunki
Ympadristopalvelut Paivitetty 19.01.2017

Kuulantie 6, 63300 Alavus www.alavus.fi


http://www.alavus.fi/

Kuvaluettelo

Kuva 1: Asemakaavan laajennusalueen Sijainti.......cccceeeciiieiiciiee e e e 2
Kuva 2: Suunnittelualueen Kiint@istOJAaotus ........ccovciiiiiiciiieiiiiee et e s e saeee e eans 5
Kuva 3: [Imakuva KeSEITE 2002.........uiiiiieiiiee ettt e e te e e e e te e e e s bt e e e e srteeeesstaaeesnraeaeaans 6
Kuva 4: Ote MaakuntakaaVvasta.......coeeeiiciiie ettt et e e e eare e e e sate e e e srteeeesbtaeeesnreeeeeans 6
Kuva 5: Ote vaihemaakuntakaava [1:STa.......coccuveii ittt ere e s earaee e 7
Kuva 6: Ote Tuurin ja ympariston yleiskaavasta .........ccoecvieiieiiiii e 8
Kuva 7: Ote voimassa olevasta Onnelan alueeen asemakaavasta .........ccceeeeecieeeiecieeececieee e 9
Kuva 8: Nahtavilla ollut KaavalUONNOS. .......coocuiiiiiiiieccccee et et e e e eaaaee s 13
Kuva 9: AsemakaavaBhdOtUs ........cccuiiiiiiiiie et e e tae e e e bt e e e e nar e e e esnbbeeeeannaeeean 15
Kuva 10: Seurantalomakkeen tietoja......ccuueeeeciiieieiiee et e e 15
Kuva 11: Karavaanarialueen nykyisid vaunupaikkoja .........cccccouveiiiiiiiiiciiieee e 16

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.5

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Seurantalomake

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ldhdemateriaa-
leista

Liite 3 Kaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet
Liite 4 Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja mielipiteet

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Aloite Veljekset Keskinen Oy
Vireille tulo Kaupunginhallitus 21.11.2016 § 175
OAS Ymparistolautakunta 22.11.2016 § 46
(osallistumis- ja arviointi- Kuulutus Viiskunta-lehdessa 24.11.2016
suunnitelma) Asemakaavaluonnos nahtavilld 01.-15.12.2016
seka kaavaluonnos
Ehdotus Kaupunginhallitus 23.01.2017 §
Kuulutus Viiskunta-lehdessa
Asemakaavaehdotus nahtavilla
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto
Onnelan alueen asemakaavan laajennus Kaavaselostus
Alavuden kaupunki
Ympadristopalvelut Paivitetty 19.01.2017

Kuulantie 6, 63300 Alavus www.alavus.fi


http://www.alavus.fi/

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan, asemakaavoitetun, karavaanari-
alueen laajennus Toysdjoen pohjoispuolella. Alavuden kaupunki on ostanut méaaraalan kiinteis-
tosta 10-409-113-0 ja myynyt sen edelleen Veljekset Keskinen Oy:lle em. tarkoitusta varten.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Alueen toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Kiinteistdn omistajat/haltijat

vastaavat rakentamisesta. Maanomistajat huolehtivat kiinteiston lainhuudattamisesta, tarvit-
tavista mittauksista ja kiinteistorekisteriin merkitsemisesta.
3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

. Asemakaavan
~ laajennusalue

Kuva 2: Suunnittelualueen kiinteistdjaotus

Kiinteist6lld 10-401-1-58 sijaitsee Veljekset Keskinen Oy:n omistama karavaanarialue huolto-
rakennuksineen. Laajennusalue on talld hetkelld paaosin peltoa ja lantisin osa muodostuu
entisestd pihapiirista, jossa on vain yksi heikkokuntoinen ikkunaton rakennus, joka tullaan
purkamaan huoltorakennusten tielta.
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Kuva 3: llmakuva kesalta 2012

Yhdyskuntatekniset verkostot

Olemassa oleva karavaanarialue on liitetty kaupungin vesi- ja viemarijohtoverkostoon. Alu-
een lansiosassa on Caruna Oy:n sdhkoverkkoa. Alueella ei ole verkko-osuuskunta Kuuskaistan
kuituverkkoa.

3.1.2 Maanomistus

Veljekset Keskinen Oy on ostanut maaraalan kiinteistosta 10-401-113-0, jolle asemakaava-
muutos tehddan. Olemassa oleva karavaanarialue sijaitsee viereiselld, Veljekset Keskinen
Oy:n omistamalla kiinteistolla 10-401-1-58.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Ymparistoministerio on vahvistanut Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan 23.5.2005.
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Kuva 4: Ote maakuntakaavasta
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Maakuntakaavan kaavamerkintdja kaavoitettavalla alueella ja sen valittdomassa tuntumassa:

@  Keskustatoimintojen alakeskus
Suunnittelumadrays:
Keskustatoimintojen alakeskuksena merkittyd aluetta kehitetddn taajamakuvallisesti eheytta-
en. Vihittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja sijainti maaritellian kunnan kaavoituksessa.

@,

Maaseudun kehittaimisen kohdealue

Suunnittelumadrays:

Alueen suunnittelussa tuetaan hyvien peltoaukeiden sadilyttamistd viljelykdytossd ja kulttuuri-
maiseman kehittimisedellytyksid sekd maatilataloutta ja sen litdnniiselinkeinoja. Alueilla tu-
lee kiinnittdd erityistd huomiota laajenevan asutuksen ja tilaa vaativien elinkeinojen, kuten te-
ollisuuden ja suurimuotoisen eldintuotannon, vilisten maankayttstarpeiden yhteensovittami-
seen. Asutuksen sijoittumista tulee ohjata olemassa clevia kylid ja taajamia tukevaksi. Uudet
tielinjaukset on sovitettava alueen kulttuuriympariston ja maiseman erityispiirteisiin.

Matkailun vetovoima-alue

Alueen suunnittelussa tuetaan kuntien, seutukuntien ja ylimaakunnallisten virkistysalueiden
ja matkailualueiden muodostamia verkostoja ja niiden kehittamistd kokonaisuuksina. Kehit-
tdmistoimien tulee littyd maakunnan matkailuelinkeinojen maankaytéllisten edellytysten tu-
kemiseen seka virkistykseen soveltuvien alueiden riittivyyden turvaamiseen. Kyronjokilaak-
son ja Lapuanjokilaakson matkailun vetovoima-alueilla alueen runkoreittien suunnittelussa
tulee hyddyntad jokilaaksoissa tai niiden laheisyydessd sijaitsevat virkistysalueet ja -kohteet,
kulttuurimaisemat ja rakennettu kulttuuriympérista.

Ohjeellinen ulkoilureitti

Suunnittelumaarays:

Reitin yksityiskohtainen sijainti tulee suunnitella yhteisty&ssd maanomistajien ja viran-
omaistahojen kanssa.

Perusparannettava rata

Vaihemaakuntakaava ll

Vaihemaakuntakaava Il on hyvaksytty Etela-Pohjanmaan maakuntavaltuustossa 30.05.2016 ja
se tuli voimaan 11.08.2016. Vaihemaakuntakaava ll:ssa Tuurin alueen kohdemerkinta on
muuttunut keskustatoimintojen alakeskuksesta (ca) merkitykseltdan seudullisesti mat-
kailua palvelevaksi vahittaiskaupan suuryksikon kohdemerkinnaksi (km-ma).

Kuva 5: Ote vaihemaakuntakaava Il:sta

Onnelan alueen asemakaavan laajennus Kaavaselostus

Alavuden kaupunki
Ymparistopalvelut
Kuulantie 6, 63300 Alavus

Paivitetty 19.01.2017
www.alavus.fi


http://www.alavus.fi/

wi

Merkitykseltdan seudullinen matkailua palveleva vahittdiskaupan suuryksikko,
kohdemerkintd (km-ma)

Merkinnan tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla csoitetaan vahintadn seudullisesti merkittava matkai-
lua palveleva vahittaiskaupan suuryksikon tai suuryksikkdjen alue, joka ei sijoitu keskustatoimintojen alueelle (C, ¢, ca).
Merkitykseltdan seudullisia matkailua palvelevia vahittaiskaupan suuryksikkéjen alueita kehitetdan ensisijaisesti muuta
kuin keskustahakuista kauppaa varten.

Suunnittelumaarays: Matkailua palvelevien vahittaiskaupan suuryksikéiden alueiden tarkempi sijoittuminen seka mitoi-
tus on suunniteltava siten, ettei niilld cle merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja

niiden kehittymiseen. Alueiden kaytdn suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kult-
tuuriymparistot.

Alueelle voidaan osoittaa yksi tai useampi merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko tai myymalakeskit-

tyma. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueiden saavutettavuuteen myds joukko- ja kevyella likenteelld on kiinni-
tettdva erityistd huomiota.

Vahittaiskaupan yhteenlasketut enimmaiskerrosalat:
* Kauhava, Alahdrmi, Powerpark 10 000 k-m®  + Alavus, Tuuri, 180 000 k-m?

Kauhavan Alaharman Powerparkin alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavai paivittiistavarakauppaa. Alavuden
Tuuriin saa sijoittua seudullisesti merkittivaa paivittaistavarakauppaa enintaan 30 000 k-m®.

Uusi valtatie

Merkinnén tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnilla osoitetaan likenneverkon palvelu-
tason parantamisen kannalta olennaiset valtateiden uudet linjaukset.

Suunnitteluméarays: Tielinjaus on sovitettava ymparistéén ja maisemaan. Tiesuunnittelussa ja maan-

kayton suunnittelussa tulee varautua kevyen likenteen jarjestelyihin taajamien ja kylamaisen asutuksen
kohdalla.

Alueella on voimassa MREL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Yleiskaava

Kaavoitettavalla alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Karavaanarialue ja sen laajennus
sijaitsevat TOysdnjoen pohjoispuolella alueella, joka oli vuoden 2013 alkuun asti Alavuden kau-
punkia ja joen eteldpuoleinen osa oli tuolloin Toysan kuntaa. Joen eteldpuolella on voimassa
Tuurin ja ymparistdn yleiskaava, muutos ja laajennus, tavoitevuosi 2030. Em. yleiskaava on hy-

vaksytty Toysan kunnanvaltuustossa 31.3.2010 § 19.

Asemakaavalaajennusalue ja Toysanjoen eteldpuolinen alue tulevat sisdltymaan valmisteilla
olevaan Alavuden ja Tuurin valiseen yleiskaavaan. Karavaanarialue ja sen laajennus tullaan

huomioimaan yleiskaavassa asemakaavojen mukaisesti.

&y Cres

Kuva 6: Ote Tuurin ja ymparistdn yleiskaavasta
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Asemakaava
Onnelan alueen asemakaava on hyvaksytty Alavuden kaupunginvaltuustossa 26.01.2004 § 1.

6944500

ik

ool

Kuva 7: Ote voimassa olevasta Onnelan alueeen asemakaavasta .

Taajamaan liittyva loma-alue, jolle saa sijoittaa
R-1 asuntovaunuja seka matkailua palvelevia majoitus-
ja huoltorakennuksia.

Tontin rautatien vastaiselle rajalle on rakennettava
vahintaan 1,4 metrin korkuinen aita.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Karavaanarialueen laajennusosan suunnittelusta vastaa Veljekset Keskinen Oy.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavoitus tuli vireille Alavuden kaupunginhallituksen paatokselld 21.11.2016 § 175.
Veljekset Keskinen Oy haki karavaanarialueen asemakaavan laajennusta ostamalleen maara-
alalle kiinteistosta 10-409-113-0 Jokiniemi. Maadraala sijaitsee Toysdjoen pohjoispuolella ole-
massa olevan karavaanarialueen jatkona.

Alavuden kaupunki ja Veljekset Keskinen Oy ovat tehneet esisopimuksen kiinteistokaupasta
8.8.2016. Esisopimus on hyvdksytty Alavuden kaupunginvaltuustossa 5.9.2016 § 26. Valtuus-
ton paatos on lainvoimainen ja lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu 14.11.2016. Kaavoitet-
tavalla alueella ei ole voimassaolevaa yleis- tai asemakaavaa. Veljekset Keskinen Oy:n kanssa
on tehty kaavoitussopimus em. maaraalan kaavoituksesta.

Ympdristolautakunta asetti kaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-
taville paatokselldadan 22.11.2016 § 46. Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin Eteld-Pohjanmaan
ELY-keskukselta, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitokselta, Caruna Oy:ltd, TeliaSonera
Finland Oyj:ltd ja Verkko-osuuskunta Kuuskaistalta. Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 01.-
15.12.2016 ja siitd saatiin 4 lausuntoa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavan osallisia ovat:
e Lahialueen asukkaat, suunnittelu- ja Idhialueen maanomistajat ja yritykset

Kaupungin viranomaiset:
e Kaupunginvaltuusto, kaupunginhallitus, tekninen ja ymparistolautakunta

Valtion ja muut viranomaiset:
e Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos,
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Yritykset ja yhteisét:

e Caruna Oy, TeliaSonera Finland Oyj, Verkko-osuuskunta Kuuskaista, naapurikiinteis-
téjen omistajat sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkil6t, joiden oloihin ja etuihin
kaava saattaa vaikuttaa

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavoitus tuli vireille Alavuden kaupunginhallituksen paatékselld 21.11.2016 § 175.

Vireilletulosta on kuulutettu Viiskunta- lehdessa 24.11.2016. Samalla kuulutuksella ymparis-
tolautakunta on asettanut kaavaluonnoksen, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
ajalle 01.-15.12.2016.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos asetetaan nahtaville 14 paivan ajak-
si. Nahtavilla olosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksella Viiskunta- lehdessa, kunnan ilmoitus-
taululla ja kotisivulla. Suunnittelualueen maanomistajille, ulkopaikkakuntalaiselle maanomis-
tajille tai haltijalle ja naapureille tiedotetaan kirjeitse ndhtaville tulosta. Osallisilla on mahdol-
lisuus antaa mielipiteita kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 § ja MRA 30 §). Saadut mielipiteet
ja lausunnot kasitelladn ja vastineet kirjataan selostukseen ehdotusvaiheessa. Osallisilla on
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville mahdollisuus esittda Eteld-
Pohjanmaan elinkeino- ja liikenne- ja ymparistokeskukselle neuvottelun kdaymista osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta (MRL 64 §) osoitteeseen: Eteld-Pohjanmaan ELY-
keskus, PL 262, 65101 VAASA

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti
nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Nahtavillapidosta tiedotetaan julkisesti kuulu-
tuksella Viiskunta-lehdessd, kunnan ilmoitustaululla ja kotisivulla. Maanomistajille, ulkopaik-
kakuntalaiselle maanomistajille tai haltijalle ja naapureille [ahetetdan kirjallinen ilmoitus en-
nen ndhtdville tuloa. Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toi-
mittaa kirjallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen maaraaikaan mennessa. Muistu-
tuksiin laaditaan vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja paatoskasittelyyn. Niille muis-
tutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetddn perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattda huomautusten ja lausuntojen johdosta tarkistetun asemakaava-
ehdotuksen asettamisesta nahtéaville. Jos ehdotukseen tehddan oleellisia muutoksia, ehdotus
laitetaan uudelleen nahtaville (MRA 328).

Hyvaksyminen

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhallitus esittda asemakaavan kaupungin-
valtuuston hyvaksyttavaksi. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymi-
sesta koskevasta paatoksesta ilmoitetaan Viiskunta-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja koti-
sivulla kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita
kirjallisesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL 67 § ja MRA 94 §).

Valtuuston paatoksestda on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen. Kaavan saadessa
lainvoiman, kuulutetaan siita Viiskunta-lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja internetissa.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetdan lausuntomenettelyin.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavassa noudatetaan maankaytto- ja rakennuslain 5 §:n tavoitteita ja 54 §:n asema-
kaavan sisdltovaatimuksia. Vuorovaikutteisella suunnittelulla ja riittavalla vaikutusten arvioin-
nilla edistetdaan elinympariston turvallisuutta, terveellisyytta ja viihtyisyytta, luonto- ja kulttuu-
riarvojen vaalimista, ymparistonsuojelun huomioimista, yhdyskuntarakenteen taloudellisuutta
ja toimivuutta.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaaval-
la ei myoskdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon my6s mitd yleiskaavan sisdltévaatimuksista
(MRL 39 §) saadetaan.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tavoitteena on laajentaa olemassa olevaa karavaanarialuetta ja osoittaa sille rakennusoike-
utta toiminnan vaatimille rakennuksille.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteet eivat ole muuttuneet prosessin aikana.
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4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
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Kuva 8: Nahtavilla ollut kaavaluonnos.

Suunnittelun vaiheet on esitetty selostuksen kohdassa 2.1. Kaavaprosessin vaiheet.

Asemakaavaluonnos oli ndhtavilld 1.-15.12.2016 vilisen ajan ja siitd saatiin kirjallisena
nelja lausuntoa. Lausuntoa pyydettiin Etelda-Pohjanmaan ELY-keskukselta, Eteld-Pohjanmaan
Pelastuslaitokselta, Caruna Oy:Itd, TeliaSonera Finland Oy:Itd ja Verkko-osuuskunta Kuuskais-
talta. TeliaSonera Finland Oyj ei antanut lausuntoa.

Lausunnot:

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus:

Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ei anna lausuntoa Onnelan alueen
luonnosvaiheen asemakaavan laajennuksesta, Alavuden kaupungissa Tuurin kyldssa (Dnro
EPOELY/4402/2016).

Suunnittelualue sijaitsee Tuurin kauppakeskuksen tuntumassa, Toysdnjoen poh-joispuolella.
Kaavoitettava alue on maaraala kiinteistosta 10-409-113-0 Jokiniemi, jonka Veljekset Keski-
nen Oy on ostanut Alavuden kaupungilta. Alueen pinta-ala on noin 1,5 ha.

Tata kommenttia laadittaessa oli kaytettavissa vain osallistumis- ja arviointisuunnitelma ei
kaavaselostusta. Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus varaa itselleen oikeuden antaa lausunto ase-
makaavan ehdotusvaiheessa, kun kaytettavissa on kaavaselostus.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.
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Eteld-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitos:
Eteld-Pohjanmaan Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa Onnelan alueen asemakaavan
laajennussuunnitelmaan.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.

Caruna Oy:

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdahkodnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Siniselld
viivalla on esitetty 20kV johdot ja 0,4kV johdot vihrealla. llmajohdot on esitetty yhtenaisella
viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan
toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jar-
jestyy uusi pysyva sijainti. Pyyddmme mahdollisuutta antaa lausunto myos kaavaehdotusvai-
heessa.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.

Verkko-Osuuskunta Kuuskaista:
Kuuskaistalla ei ole runko- eika asiakaskuituja alueella.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.
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5.1 Kaavan rakenne
+6944500
LAPINKYLA 23\
401 Alavus
Kuva 9: Asemakaavaehdotus
5.1.1 Mitoitus

Karavaanarialueen jatko-osaan tulee noin 70 kpl matkailuvaunupaikkaa ja lisdksi tarvittavat

huoltorakennukset.

IAluevaraukse

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

Yhteensa

1,4847

600

0,04

1,4847

600

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteenséa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteenséa

R yhteensa

1,4847

100,0

600

0,04

1,4847

600

R

1,4847

100,0

600

0,04

1,4847

600

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

[W yhteensa

Kuva 10: Seurantalomakkeen tietoja
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5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen valittdmassa tuntumassa on Veljekset Keskinen Oy:n omistama kauppakyla se-
ka Tuurin muut kaupalliset palvelut, joihin on matkaa 1-1,5 km.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Karavaanarialueen laajennus liittyy kiintedsti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja se
ei tuota ymparistolle suuria muutoksia. Alue toteutetaan peltoalueelle, joka rajautuu pohjoi-
sessa osittain metsdiseen alueeseen ja eteldassa Toysanjokeen. Olemassa olevan karavaanari-
alueen tiestoa jatketaan uudelle alueelle ja suunnitelmissa on noin 70 uutta vaunupaikkaa, joil-
le osoitetaan uudet huoltotilat alueen lansipaatyyn. Laajennusosa liitetdan vesi- ja viemariver-
kostoon. Vaunupaikat toteutetaan olemassa olevan alueen mukaisina.

Kuva 11: Karavaanarialueen nykyisid vaunupaikkoja

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

R Loma- ja matkailualue.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavalla tiivistetddn olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Asemakaavan laajen-
nusosaan tulevat huoltorakennukset parantavat karavaanarialueen palveluja, kun huomioi-
daan alueen sisdiset etaisyydet.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Laajennusosa on talla hetkelld peltoa ja alue tulee pysymaan jatkossakin avoimena. Vaunu-
paikkojen vilisia nurmikkoalueita voidaan elavéittaa puu- /pensasistutuksilla.
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5.4.3 Muut vaikutukset

Lilkkennemaarat karavaanarialueella kasvavat, mutta se ei tuota ongelmia, koska alueen ny-
kyinen sisdinen tiesto ja siihen rakennettavat uudet ajoyhteydet mahdollistavat kiertoyhtey-
den alueella. Alueelta poistuminen valta- ja maantieverkolle tapahtuu Tuurin kauppakylan
kautta, joka on ruuhkainen kesdkuukausien aikana. Tuurin alueelle on tehty tieverkkosuunni-
telma, joka toteutuessaan parantaa yhteyksia Tuurin kauppakyldan seka karavaanarialueelle.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

R Loma- ja matkailualue.

—-.-—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

————— Osa-alueen raja.
23 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
LAP Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

[ " 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa matkailua palvelevia
L—-—-—J majoitus-, sauna- ja huoltorakennuksia.

Istutettava alueen osa.

5.6 Nimisto
Alueelle ei synny uutta nimistoa.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Alueelle ei ole laadittu rakennustapaohjeita.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteutus voidaan aloittaa vélittomasti, kun asemakaavaehdotus on lainvoimainen. Alu-
een sisdinen rakentaminen kuuluu maanomistajille/haltijoille.

Asemakaavamuutoksen tulisi olla lainvoimainen kevaan 2017 aikana, jotta rakentaminen on
mahdollista kesalla 2017.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seuranta kuuluu kaupungin rakennusvalvontaviranomaisille.

Alavus 19.01.2017

Alavuden kaupunki / Ymparistopalvelut / Kaavoitus

Saija Karkkainen
Kaavoituspaallikko
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