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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 10.11.2025 paivattyd asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Kirkkokankaan kaupunginosassa, Vahajarven lansipuolella ja
rajoittuen pohjoisesta valtatie 18:aan. Alueelta on tieyhteys valtatie 18:lle Lakian- ja Veteraani-

tien kautta.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on Alavankentdn asemakaavan muutos 2. Asemakaavamuutok-

sella laajennetaan jaahallin tonttia ja tarkistetaan pysakointi- ja virkistysalueiden aluevarauk-
sia.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Seurantalomake

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite Alavuden Jaahalli Oy

Vireille tulo Kaupunginhallitus 22.9.2025 § 134

OAS Kuulutus Viiskunta-lehdessa xx.xx.2025
(osallistumis- ja arviointi- Asemakaavaluonnos nahtavilla xx.-xx.xx.2025

suunnitelma)
sekd kaavaluonnos

Ehdotus Kaupunginhallitus xx.xx.2026 § xx
Asemakaavaehdotus ndhtavilla xx.xx.-xx.xx.2026

Hyvdksyminen Kaupunginhallitus xx.xx.2026 § xx
Kaupunginvaltuusto xx.xx.2026 § xx
Kuulutus Viiskunta-lehdessa xx.xx.2026

Voimaantulo Kuulutus Viiskunta-lehdessa xx.xx.2026

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella tutkitaan Alavuden kaupungin Kirkkokangas 15. kaupunginosassa
olevien korttelin 30 kayttotarkoituksien ja Kirkkokankaan urheilualueen ulottuvuuksia. Ase-
makaavan muutoksella mahdollistetaan Alavus Areenan varastointirakennuksen sijoittaminen
sekd varmistetaan pysakoinnin riittdvyys. Alavus Areenan tonttia laajennetaan liittamalla sii-
hen urheilu- ja virkistyspalvelujen korttelialueeksi osoitettua aluetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Tonttien omistajat vastaavat
rakentamisesta seka huolehtivat kaavan mukaisten tonttien muodostamisesta.



3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Alavuden keskustaajaman laheisyydessa. Alue muodostaa keskeisen
osan Alavuden liikunta- ja tapahtumapalveluiden kokonaisuutta. Alue on rakennettua ja sita
ympadroivat viher- ja kenttdalueet muodostavat maisemallisesti ja toiminallisesti merkittavan
yhtenaisen kokonaisuuden, kytkeytyen luontevasti taajamarakenteeseen. Maasto on loiva-
piirteistd, ja korkeuserot ovat vahaisia.

Alueen merkittavin rakennus on Alavus Areena eli Alavuden Jaahalli, joka toimii liikkunta, ta-
pahtuma- ja messukaytossa.

Alueen sijainti on liikenteellisesti hyva. Alue on saavutettavissa sekd kevyenliikenteenvaylia
ettd ajoneuvoliikenteen katuverkkoa pitkin.

Kuva 2. llmakuva suunnittelualueesta.



Yhdyskuntatekniset verkostot
Alueella olevaa vesijohto- ja viemariverkostoa laajennetaan tarpeen mukaan. Kaavoitettavan
alueen hulevedet johdetaan hulevesiverkostoon.

3.1.2 Maanomistus

Alavuden kaupunki omistaa kaavoitettavan alueen seka kaavoitettavaan alueeseen rajautu-
vat katu- ja urheilualueet. Valtio omistaa kaavoitettavaan alueeseen pohjoisessa rajautuvan
tiealueen (Vt18). Alavuden Jaahalli Oy on vuokrannut tontin 10-15-30-2, jossa sijaitsee Alavus
Areena.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050, joka on tullut voimaan
20.12.2024. Maakuntakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu keskustatoimintojen ja taaja-
matoimintojen alueeksi, varalaskupaikan suojavyohykkeeksi sekd matkailun ja virkistyksen ke-
hittamisvyohykkeeksi.

Kuva 3. Ote Eteld-pohjanmaan maakuntakaava 2050.



Yleiskaava

Alavuden keskustan oikeusvaikutukseton osayleiskaava on hyvaksytty Alavuden kaupunginval-
tuustossa 19.6.1995. Asemakaavamuutosalue on osoitettu Keskustan osayleiskaavassa virkis-
tysalueeksi (V) ja liikennemelualueeksi (Im).
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Asemakaava

Alue on osoitettu 20.3.2006 hyvaksytyssa asemakaavassa urheilutoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi (YU-1) ja yleisten pysakointilaitosten korttelialueeksi (LPY) seka
29.1.2001 hyvaksytyssa asemakaavassa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.

YU-1 -merkinnalld osoitetun tontin kerrosluku on Il ja tonttitehokkuusluku e=0,70. Tontin au-
topaikoista enintddan 40 saadaan sijoittaa tontille 3 ja enintdan 15 tontille 1. Alin kostumisesta
vaurioituvien rakenteiden korkeusasema on +96.70.



vu

0115,
\ 1£6120 \,2
A t

Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Tonttijako
Korttelin 30 tonteille on laadittu tonttijako, jonka kiinteistéinsin66ri - geodeetti on hyvaksynyt
7.12.2006 § 44. Asemakaavamuutoksen mukaisesta korttelista tulee laatia tonttijaon muutos.

Pohjavesialue
Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella.

Pohjakartta
Alueella on Alavuden kaupungin yllapitdma pohjakartta, jonka koordinaattijarjestelma on
ETRS-GK24 ja korkeusjarjestelma N60.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Alavuden kaupunginvaltuustossa 19.10.2020 hyvaksytty rakennusjarjestys.



4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavantyohon on ryhdytty Alavuden kaupungin hakemuksesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitad koskevat paatokset
Asemakaavoitus tuli vireille Alavuden kaupunginhallituksen paatodksellad 22.9.2025 § 134.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Alueidenkayttélain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavan osallisia ovat:

Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:
- alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
- alueella toimivat yritykset

Kaupungin viranomaiset:
- Kaupunginvaltuusto
- Kaupunginhallitus

- Tekninen lautakunta
- Ympdristolautakunta

Viranomaiset:
- Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
- Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos

Yhdyskuntatekniikka:

- vesihuolto ja viemarginti

- puhelin-, sdhko- ja energiayhtiot
- jatehuoltolaitos

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavoitus tuli vireille Alavuden kaupunginhallituksen paatokselld 22.9.2025 § 134.

Vireilletulosta on kuulutettu xx.xx.2025 Viiskunta- lehdessd. Samalla kuulutuksella kaupun-
ginhallitus on asettanut kaavaluonnoksen sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtdé-
ville ajalle xx.-xx.2025.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos asetetaan nahtaville 14 paivan ajak-
si. Nahtavilla olosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksella Viiskunta- lehdessa, kunnan ilmoitus-
taululla ja kotisivulla. Maanomistajille, ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille tai haltijoille
ja naapureille lahetetdan kirjallinen ilmoitus ennen nahtéville tuloa. Osallisilla on mahdolli-
suus antaa mielipiteita kirjallisesti tai suullisesti (AKL 62 § ja MRA 30 §). Saadut mielipiteet ja
lausunnot kasitelldan ja vastineet kirjataan selostukseen ehdotusvaiheessa.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti
nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Nahtavillapidosta tiedotetaan julkisesti kuulu-
tuksella Viiskunta-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kotisivulla. Maanomistajille, ulkopaik-
kakuntalaisille maanomistajille tai haltijoille ja naapureille |ahetetaan kirjallinen ilmoitus en-
nen nahtdville tuloa. Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toi-
mittaa kirjallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen maardaaikaan mennessa. Muistu-
tuksiin laaditaan vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja paatoskasittelyyn. Niille muis-
tutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetdaan perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattaa muistutusten ja lausuntojen johdosta tarkistetun asemakaavaeh-
dotuksen asettamisesta nahtaville. Jos ehdotukseen tehddan oleellisia muutoksia, ehdotus
laitetaan uudelleen nahtaville (MRA 328).

Hyvaksyminen

Ehdotusvaiheen nahtavilld olon jalkeen kaupunginhallitus esittdd asemakaavan kaupungin-
valtuuston hyvaksyttavaksi. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymi-
sestd koskevasta paatoksestd ilmoitetaan Viiskunta-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja koti-
sivulla kunnan jasenille sekd muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita
kirjallisesti pyytdaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (AKL 67 § ja MRA 94 §).

Valtuuston paatoksestd on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen. Mikali kaavan hy-
vaksymispaatoksesta ei ole valitettu, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella. Asemakaavan
voimaantulo kuulutetaan Viiskunta-lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja internetissa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetdaan lausuntomenettelyin tai erillisneuvot-
teluin.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavassa noudatetaan alueidenkayttolain 5 §:n tavoitteita ja 54 §:n asemakaavan sisal-
tovaatimuksia. Vuorovaikutteisella suunnittelulla ja riittavalla vaikutusten arvioinnilla ediste-
tdan elinympadristdon turvallisuutta, terveellisyyttd ja viihtyisyyttd, luonto- ja kulttuuriarvojen
vaalimista, ymparistonsuojelun huomioimista, yhdyskuntarakenteen taloudellisuutta ja toimi-
vuutta.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinymparistén laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaaval-
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la ei myoskdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mitd yleiskaavan sisaltovaatimuksista
(AKL 39 §) saadetaan.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa aluevarauksellisesti toimivat urheilu-, ja lilkkuntapalveluiden alu-
eet seka integroida ne luontevasti olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Tarkennetaan kaavatyon edetessa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

45.1

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alueelta laadittiin lahtotietojen seka esitettyjen tavoitteiden pohjalta kaavaluonnos, joka on
paivatty 10.11.2025. Luonnoksessa alueelle on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialuetta, yleisten pysakointilaitosten korttelialuetta, suojaviheraluetta ja urhei-
lu- ja virkistyspalvelujen aluetta. Yleisten pysakdintilaitosten korttelialueelle osoitettiin 150
krsm?:n ohjeellinen rakennusoikeus katos- / talousrakennukselle, joka palvelee pysakointi-
alueiden kunnossapitokaluston seka urheiluvalineiden sdilytysta.

Kaavaluonnos oli yleisesti nédhtévilld xx.xx.-xx.xx.2025. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausun-
not viranomaisilta. Lausuntoja saapui mddréaikaan mennessd yhteensd xx kappaletta.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavassa muodostuu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU-1),
yleisten pysdkointilaitosten korttelialuetta (LPY) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU).

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

521

Asemakaava ei heikenna luonnonymparist6a seka tiivistda olemassa olevaa kaupunkiraken-
netta.

Mitoitus

Alueella ei ole asumista. Asemakaavan muutos ei lisada merkittavasti tydopaikkojen maaraa,
koska YU-1 -tontin laajentaminen osittain tehostaa Alavus Areenan ja urheilualueiden toi-
mintaedellytyksid. Mahdollinen muu rakentaminen kytkeytyy urheilutoimintaan, joka muo-
dostaa satunnaisen tyossakayntialueen, mutta ei lisda kokopaivaisia tyopaikkoja.

5.3 Aluevaraukset

53.1

Korttelialueet
Alueelle on osoitettu korttelialueita seuraavasti:

EV-2 Suojaviheralue. Puustoisena sailytettava alue, jonka yhteyteen voidaan raken-
taa melusuojaukseen tarpeellisia rakenteita.

LPY Yleisten pysakdintilaitosten korttelialue.

YU-1 Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
padkayttotarkoituksen lisaksi nayttely- ja kokoontumistiloja.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

5.4 Kaavan vaikutukset

54.1

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne ja liikenne

Asemakaavamuutoksella on yhdyskuntarakenteen kannalta positiivinen vaikutus, joka mah-
dollistaa alueen tiiviin rakentamisen. Alavus Areenan tontin laajennus on yhdyskuntaraken-
teen kannalta edullinen eika merkittavasti lisda alueen liikennemaaria.

Kaupunkikuva
Tontin laajennuksen myo6ta korttelin kaupunkikuva kehittyy kaupunkimaisesti rakennetum-
paan suuntaan, taydentdaen Alavankentan urheilupalvelujen kokonaisuutta.
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Virkistys
Alavankentéan urheilu- ja virkistyspalveluiden alue pienenee noin 6000 m2:n verran. Osa vir-
kistysalueesta muuttuu suojaviheralueeksi valtatien ldheisyyden vuoksi. Suhteessa alueen
kokonaisuuteen vaikutukset ovat vahaisid, eikd heikenna ldhialueen asuin- ja virkistysmuka-
vuutta. Asemakaavan muutos mahdollistaa rakennusta vaativien urheilutoimintojen laajen-
tamisen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema

Alueen yleisilme muuttuu rakennetumpaan suuntaan. Toteutuessaan rakentaminen heiken-
taa avointa puisto- ja jarvimaisemaa. Haitallisia vaikutuksia voidaan vahentaa hyvalla suun-
nittelulla ja kiinnittdmalla huomiota rakennuksen massoitteluun seka julkisivumateriaaliin ja
varitykseen.

Luonnonolot

Kaavamuutoksella ei ndahda olevan erityisid vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistoon.
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue sijoittuu ennestdan muokatulle sora-
kenttaalueelle, joten vaikutuksia puistomaisen virkistysalueen vdhentymiselle ei ole.

Hulevesi

Alueen rakentuminen ei arvion mukaan merkittavasti lisda huleveden kasittelyn tarvetta,
koska osa syntyvista hulevesista tulee johtaa Vahajarveen. Nykyinen hulevesiverkosto kestaa
arvioidun kuormituksen lisdantymisen.

5.5 Ympadriston hairiotekijat

Kaavamuutos on rakennettua ymparisté tdaydentava ja tiivistava hanke. Valtatie 18:n melu-
alueen (55 dB) voi arvioida ulottuvan koko kaavamuutosalueelle. Meluhaittoja on vdahennet-
ty korttelin ja maantiealueen viliin jaavalla suojaviheralueella, jossa puusto on sailytettava ja
alueelle voidaan sijoittaa melusuojausrakenteita.



5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

YU-1

LPY

ALAVANKENTTA

150

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa paakayttotarkoituksen lisaksi
nayttely- ja kokoontumistiloja.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yleisten pysakdintilaitosten korttelialue.

Suojaviheralue.
Puustoisena sailytettava alue, jonka yhteyteen voidaan
rakentaa melusuojaukseen tarpeellisia rakenteita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreing.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen katos/talousrakennuksen rakennusala.

Alin Kostumisesta vaurioituvien rakenteiden Korkeusasema.

Asemakaavan muutos koskee Alavuden kaupungin Kirkkokangas
15. kaupunginosan korttelia 15030 ja urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Alavuden kaupungin
Kirkkokangas 15. kaupunginosan kortteli 15030, suojaviher-,
urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta.

Talla asemakaava alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

5.7 Nimisto

Asemakaavalla ei muodostu uutta nimistoa.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1

6.2

6.3

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueella laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaa-
raykset.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaava toteutuu
maanomistajan tarpeiden mukaan.

Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Alavuden kaupunki / Ymparistopalvelut / Kaavoitus

Kimmo Toivola Timo Alatalkkari
maankayttojohtaja maanmittausinsindori



