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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee 03.04.2019 péivattyd asemakaavakarttaa. Asemakaavoitus on tul-
lut vireille kaupunginhallituksen paattksella 13.8.2018 § 86 (Tusanrannan asemakaava). Diaa-
rinumero ALA 308/2018/522 ja tunnus uudessa asianhallintajarjestelméassd on seuraava:

e ALA71/10.02.03.00/2019. Alue on nimetty Aurinkorannaksi.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Aurinkorannan kaava-alue sijaitsee Alavudenjarven itdrannalla ja matkaa keskustaan on noin
kaksi kilometrid. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Alavuden seurakunnan omistamaan
hautausmaa-alueeseen ja sen rakentamattomaan laajennusalueeseen. Eteldssé rajana ovat yk-
sityisen maanomistajan peltoviljelyalueet. Idassa rajana on maantie Mt 17267 ja lannesséa Ala-
vudenjarvi. Suunnittelualue on laajuudeltaan noin 11,27 ha. Alueella on 6 kpl olemassa olevia
asuinrakennuksia, jotka huomioidaan suunnittelussa.
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Kuva 1: Asemakaava-alueen sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava-alueen nimi on Aurinkoranta. Asemakaavalla muodostuu Alavuden kaupungin
TUSA 11. kaupunginosan korttelit 11197-11201 seka katu- ja lahivirkistysalueita. Aurinkoran-
nan asemakaavalla pyritddn luomaan uusia tontteja omakoti- ja rivitaloasumiselle kaupungin
ydinkeskustan tuntumaan.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Seurantalomake
Liite 3 Asemakaavaehdotuksesta tehdyt lausunnot ja muistutukset

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite Alavuden kaupunki.

Vireille tulo Kaupunginhallitus 13.8.2018 § 86

OAS Kaupunginhallitus 25.2.2019 § 13
(osallistumis- ja arviointi- Kuulutus Viiskunta-lehdessa 28.2.2019
suunnitelma) Asemakaavaluonnos nahtavilla 6.3.-20.3.2019

seka kaavaluonnos

Ehdotus Kaupunginhallitus 6.5.2019 § 40

Kuulutus Viiskunta-lehdessa 9.5.2019
Asemakaavaehdotus nahtaville 14.5.-13.6.2019
Kaupunginhallitus 2.12.2019 §
Asemakaavaehdotus uudelleen nahtaville
Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

2.2 Asemakaava

Kaupunkistrategian mukaisesti kaupungin elinvoimaisuuden kehittdmiseksi tulee kaavoituksen
keinoin tarjota mahdollisimman monipuolisesti tontteja eri kdyttotarkoituksiin. Aurinkorannan
alue mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen alle 2 km:n etéisyydelle keskustan palve-
luista ja alueelle on hyvat liikenteelliset yhteydet.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen on mahdollista asemakaavan saatua lainvoiman. Tonttien omista-
jat/haltijat vastaavat tonttiensa rakentamisesta. Maanomistajat huolehtivat tonttiensa mit-
tauksesta ja kiinteistorekisteriin merkitsemisesta. Kaupunki vastaa tarvittavan katu- ja kunnal-
listeknisen verkoston rakentamisesta alueelle.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Aurinkoranta

Kuva 2: IlImakuva suunnittelualueesta, kevat 2016

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 11,3 ha. Alueella on kuusi yksityisten omistamaa kiin-
teist64, joilla kaikilla on omakotitalo talousrakennuksineen ja ne on huomioitu suunnittelus-
sa. Asuinrakennuksista uusin on valmistunut vuonna 2018 ja muut ovat kymmenien vuosien
ikéisia ja eri aikakausilta. Kiinteistolla 10-401-13-77 on saunarakennus tulva-alueella, jota ei
osoiteta rakennuspaikaksi asemakaavassa. Tulvavesi nousi kevaalla 2018 em. saunaraken-
nukseen.

Suunnittelualueen rantaan rajoittuvat pellot (kaupunki/yksityiset) ovat paasaantoisesti olleet
vuokraviljelijoillé viljelykdytossa. Alue rajoittuu pohjoisessa Alavuden ev.lut. seurakunnan
omistamaan hautausmaan laajennusalueeseen, idassa maatiehen 17267, eteldssa toimivan
maatilan peltoon ja lannessé Alavudenjarveen. Maantien yhteydessd, asemakaava-alueen
puolella, on erillinen kevyenliikenteen vayla, joka parantaa yhteyksié kaupungin keskustaan.

Véaylaviraston lilkkennemaarakartan mukaan Mt 17267 vuoden keskiméaardinen vuorokausilii-
kenne (KVL) on 545 ajoneuvoa / vuorokausi.
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Kuva 3: Ote Vaylaviraston liikkennemdaérékartasta

Yhdyskuntatekniset verkostot

Suunnittelualueen halki kulkee eteld- pohjoissuunnassa runkovesijohto Vajesojan pohjave-
denottamolta Salmenvuoren ylavesisdilidlle ja lisdksi pienempia tonttijohtoja. Alueen raken-
tamisen yhteydessa em. vesijohdot korvataan padsaantoisesti uusilla, joka huomioi kaavalli-
sen rakenteen ja mahdollistaa tulevaisuudessa asuntoalueen laajentamisen etelan suuntaan.
Myds viemariverkoston rakentamisessa huomioidaan alueen laajentamistarpeet. Aluetta ei
tulla liittdmaan kaukolampdéverkostoon.

Alavudenjarven tulvakorkeus (+96,50) asettaa omat rajoitteensa asuin- ja kunnallistekniselle
rakentamiselle, mm. [&himp&né& rantaa olevaa tonttirivist6a tullaan pengertdmaan. Eteld-
Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa pidetyn tyoneuvottelun (29.3.2019) perusteella Alavu-
denjérven tulvakorkeutena pidetaan tasta eteenpéin tasoa Neo +96.70.
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Kuva 4: Yhdysku tatekniset verkostot
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3.1.2 Maanomistus
Asemakaava-alue muodostuu seuraavista kiinteistoista:

e 10-401-13-115 ja 10-401-13-132, om. Alavuden kaupunki

e 10-401-13-53, 10-401-13-64, 10-401-13-77, 10-401-13-83 (méaraala), 10-401-13-87, 10-
401-13-95, 10-401-13-102 ja 10-401-13-133, om. Yksityiset maanomistajat.

e 10-895-2-24 (osa), yleinen tie MT 17267, om. Suomen valtio

e 10-876-1-0, vesialue, om. Alavuden osakaskunta

Maanomistus: b W
4 e o
N N
Kaupunki / {
| N

1
D Yksityiset

Valtio

Alavuden-

N1
[\ S T LV S
Kuva 5: Maanomistus kaavaehdotuspohjalla

Asemakaavaluonnoksessa on kaikkiaan 23 AO- tonttia ja yksi AR- tontti. Yksityisten alueilla
on kokonaisuudessaan 9 AO-tonttia ja yksi AR-tontti seké kaupungin alueella 12 AO-tonttia.
Korttelissa 11198 tehdadn maanvaihtoja yksityisen maanomistajan ja kaupungin valill& ton-
teilla 4 ja 5, jotta saadaan muodostumaan kaavallisesti toimiva ratkaisu. Tontti 11198/4 tulee
yksityiselle maanomistajalle ja tontti 11198/5 kaupungille.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Ympéristdministerié on vahvistanut Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavan 23.5.2005.

(

d

[ - Vi

)] G213 N

Kuva 6: Ote kokonaismaakuntakaavasta, 2005, asemakaava-alue merkitty punaisella renkaalla

L

Aurinkorannan alue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeseen
rajautuvaksi kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen kannalta térkeaksi alueeksi.
Suunnittelumaarayksessa todetaan, ettd kulttuuriympéristén ja maiseman arvot on otettava
huomioon siten, ettd varmistetaan néihin liittyvien arvojen sdilyminen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa. Valtakunnallisesti arvokkaisiin ~ kohteisiin  vaikuttavista hankkeista on
pyydettdva museoviranomaiselta ja ympéristokeskukselta lausunto.

Kokonaismaakuntakaavan kaavamerkinttja kaavoitettavalla alueella:

(@) Taajamatoimintojen alue

e Sutrmttelumaarays:
Alueen sunnnittelussa tulee edistad yvhdyskuntarakenteen tivistamasta, taydennysra-
kentanusta ja tagamakuvan eheyttamista,
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”]]]M]]HH Kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen kannalta tdrked
alue
Suunnittelumaarays:
Kultmurivmpa'list'c'm ja maiseman arvot on otettava huomioon siten, ettd varmistetaan
ndihin liittvvien arvojen sdilyminen vksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Valtakun-
nallisesti arvokkaisiin kohteisiin vaikuttavissa hankkeissa on pyydettivi museovirano-
maiselta ja ymparistokeskukselta lausunto.

cc oo oo oo Ohjeellinen moottorikelkkailun runkoreitti
Suunnittelumaddrdys:
Reitin vksityiskohtainen sijainti tulee suunnitella vhteistydssd maanomistajien ja viran-
omaistahojen kanssa.

o o o o Ohjeellinen ulkoilureitti
Suunnittelumadrays:
Reitin yksityiskohtainen sijainti tulee suunnitella yhteistydssa maanomistajien ja viran-
omaistahojen kanssa.

mk-2 Maaseudun kehittdmisen kohdealue
Suunnitteluméaardys:
Alueen suunnittelussa tuetaan hyvien peltoaukeiden sadilyttamistd viljelykdytossd ja kulttuuri-
maiseman kehittdimisedellytyksid sekd maatilataloutta ja sen liitinndiselinkeinoja. Alueilla tu-
lee kiinnittdd erityistd huomiota laajenevan asutuksen ja tilaa vaativien elinkeinojen, kuten te-
ollisuuden ja suurimuotoisen eldintuotannon, valisten maankéyttotarpeiden yhteensovittami-
seen. Asutuksen sijoittumista tulee ohjata olemassa olevia kylid ja taajamia tukevaksi. Uudet
tielinjaukset on sovitettava alueen kulttuurivmpériston ja maiseman erityispiirteisiin.

@\ Matkailun vetovoima-alue

Suunnittelumadrays:
Alueen suunnittelussa tuetaan kuntien, seutukuntien ja ylimaakunnallisten virkistysalueiden
ja matkailualueiden muodostamia verkostoja ja niiden kehittamistd kokonaisuuksina. Kehit-
tamistoimien tulee liittyd maakunnan matkailuelinkemojen maankiytollisten edellytysten tu-
kemiseen seka virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyden turvaamiseen. Kyronjokilaak-
son ja Lapuanjokilaakson matkailun vetovoima-alueilla alueen runkoreittien suinmnittelussa
tulee hyddyntda jokilaaksoissa tai niiden laheisyydessd sijaitsevat virkistysalueet ja -kohteet,
kulttuurimaisemat ja rakemmettu kulttuuriymparista.
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Yleiskaava
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Alavuden keskustan oikeusvaikutukseton osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
19.6.1995. Suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi MT-merkinnalla.

.-}"_/j,"/ z
/// . q
77 Ao

A
A/res
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Kuva 7: Ote Aiavudén

eskustan osayleiskaavasta

Asuntoalue

Asuntoalue / reservi

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Maa- ja metsatalousalue

Erityisalue

Virkistysalue

Vesialue

Haja-asutusluonteiseen asuntorakentamiseen hyvin sopiva alueen osa.
Jatehuollon jarjestdminen kuuluu alueen kiinteistdille.
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Suunnittelutarvealue

Alavuden kaupungin rakennusjérjestyksessa on maédritelty ns. suunnittelutarvealueet A ja B,
jotka kytkeytyvat kiintedsti asemakaava-alueisiin. Rakennuspaikan koon tulee olla A-alueella
vahintaan 10000 m? ja B-alueella 5000 m?. Etenkin Koivusaarentien alueelle (B-aluetta) on ra-
kentunut runsaasti omakotitaloja. Yleiskaavassa Koivusaarentien alue on MT-aluetta ja M-
aluetta (maa- ja metsatalousaluetta/maa- ja metsatalousvaltaista aluetta). M-alueelle on li-
sdksi osoitettu haja-asutusluonteiseen asuntorakentamiseen hyvin sopiva alueen osa a-

merkinnalla.
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virkistyskayton hankkeista.

Aurinkorannan asemakaava
Alavuden kaupunki
Ymparistopalvelut

Taitotie 1, 63300 Alavus

Kaavaselostus

Péivitetty 26.11.2019
www.alavus.fi


http://www.alavus.fi/

14

Asemakaava
Suunnittelualueen pohjoisrajalta on matkaa olemassa olevalle asemakaava-alueelle noin 500
metrid ja rantapuolella valissé on kolme yksityistd maanomistajaa, joista lahinna suunnittelu-

aluetta on Alavuden ev.lut. seurakunnan omistama hautausmaa-alue ja sen tuleva laajennus-
alue.

Yksityisten

omistamat
alueet

Aurinkorannan
asemakaava-alue

Kuva 9: Ote ajantasakaavasta ja maanomistusta
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavoitus on tullut vireille Alavuden kaupungin aloitteesta ja se on tullut vireille Alavu-
den kaupunginhallituksen pa&toksell4 13.8.2018 § 86.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seké viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavan osallisia ovat:
e Suunnittelualueen ja lahialueen maanomistajat.

Kaupungin viranomaiset:
e Kaupunginvaltuusto, Kaupunginhallitus, tekninen ja ympéristélautakunta

Valtion ja muut viranomaiset:
e Eteld-Pohjanmaan ELY- keskus, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos, Etel&-
Pohjanmaan maakuntamuseo.

Yritykset ja yhteisot:

o Alavuden ev.lut. seurakunta, Alavuden Osakaskunta, Caruna Oy, Telia Finland Oyj,
Verkko-osuuskunta Kuuskaista, naapurikiinteistdjen maanomistajat sek4 muut mah-
dolliset yhteisot ja henkildt, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavoitus tuli vireille Alavuden kaupunginhallituksen paatokselld 13.8.2018 § 86.

Vireilletulosta on kuulutettu Viiskunta- lehdessa 28.2.2019. Samalla kuulutuksella kaupun-
ginhallitus on asettanut kaavaluonnoksen seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
ville ajalle 6.3.-20.3.20109.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

Palautteen tastd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi lahettdd osoitteella Alavuden
kaupunki / Ympdristopalvelut / Kaavoitus (Taitotie 1, 1. krs, 63300 Alavus) tai kaavoi-
tus@alavus.fi osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavill4 olon aikana. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa voidaan tdydentda suunnittelun kuluessa.

Valmisteluvaiheessa tilaisuus mielipiteen esittdmiseen (MRA 30 8) jérjestetédén asettamalla
kaavaluonnos néhtéville. Tarvittaessa asiasta jarjestetédén yleisolle suunnattu tilaisuus.

Aurinkorannan asemakaava Kaavaselostus
Alavuden kaupunki
Ympéristopalvelut Paivitetty 26.11.2019

Taitotie 1, 63300 Alavus www.alavus.fi


mailto:kaavoitus@alavus.fi
mailto:kaavoitus@alavus.fi
http://www.alavus.fi/

16

Huomautuksia ja mielipiteitd asemakaavaa koskevissa asioissa voi jattaa nahtavilla oloaikana
osoitteella Alavuden kaupunki / Ymparistopalvelut / Kaavoitus (Taitotie 1, 1. krs, 63300 Ala-
vus) tai kaavoitus@alavus.fi.

Kaavan nahtévilla oloaikana kaavoitukseen liittyva materiaali on néhtévilla Alavuden kaupun-
gintalolla (k&yntiosoite: Kuulantie 6, 63300 Alavus) ja ymparistopalvelujen toimistossa Alavu-
den Fasadissa (kdyntiosoite: Taitotie 1, 1. krs, 63300 Alavus) sekd internetissé osoitteessa
http://www.alavus.fi, Kuulutukset ja ilmoitukset.

Ehdotusvaihe
Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus.

Ehdotusvaiheessa asemakaavaehdotus pidetéén julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan (MRL 65
8 ja MRA 27 8) Alavuden kaupungintalolla (kyntiosoite: Kuulantie 6, 63300 Alavus) ja ympé-
ristdpalvelujen toimistossa Alavuden Fasadissa (k&yntiosoite: Taitotie 1, 1. krs, 63300 Alavus)
sekd internetissé osoitteessa http://www.alavus.fi, Kuulutukset ja ilmoitukset.

Kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on
toimitettava kirjallisena Alavuden kaupungille ennen kaavaehdotuksen néhtavilla oloajan
paattymisté (osoite: Alavuden kaupunginhallitus, Kuulantie 6, 63300 Alavus) tai séhkopostilla
osoitteeseen: kaavoitus@alavus.fi.

Maanomistajille, ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajille tai haltijoille ja naapureille l1&hete-
téén kirjallinen ilmoitus ennen néhtéville tuloa. Muistutuksiin laaditaan vastineet ja peruste-
lut kaavaselostukseen ja paattskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoitta-
neet osoitteensa, lahetetdan perustellut vastineet. Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muu-
tettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtéville, se on asetettava uudelleen nahtéa-
ville (MRA 328).

Ehdotusvaihe, asemakaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asettaminen
Asemakaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella on kaavaehdotukseen tehty olen-
naisia muutoksia, joten asemakaavaehdotus tulee asettaa uudelleen nahtéville Maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n ja 32 8:n mukaisesti.

Muutettu asemakaavaehdotus pidetdan julkisesti nahtavilla 30 péivén ajan (MRL 65, MRA
278 ja MRA 32 8) Alavuden kaupungintalolla (kdyntiosoite: Kuulantie 6, 63300 Alavus) ja ym-
paristopalvelujen toimistossa Alavuden Fasadissa (kdyntiosoite: Taitotie 1, 1. krs, 63300 Ala-
vus) seka internetissa osoitteessa http://www.alavus.fi, Kuulutukset ja ilmoitukset.

Kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on
toimitettava kirjallisena Alavuden kaupungille ennen kaavaehdotuksen néhtavilla oloajan
paattymisté (osoite: Alavuden kaupunginhallitus, Kuulantie 6, 63300 Alavus) tai séhkopostilla
osoitteeseen: kaavoitus@alavus.fi.

Maanomistajille, ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajille tai haltijoille ja naapureille l1&hete-
téén kirjallinen ilmoitus ennen néhtéville tuloa. Muistutuksiin laaditaan vastineet ja peruste-
lut kaavaselostukseen ja paattskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoitta-
neet osoitteensa, lahetetdan perustellut vastineet. Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muu-
tettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville, se on asetettava uudelleen nahtéa-
ville (MRA 328).
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Hyvéksyminen

Ehdotusvaiheen nahtavilld olon jalkeen kaupunginhallitus esittdd asemakaavan kaupungin-
valtuuston hyvéksyttavaksi. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymi-
sestd koskevasta paatoksestd ilmoitetaan Viiskunta-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja koti-
sivulla kunnan jasenille sekd muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sitd
kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL 67 § ja MRA 94 §).

Valtuuston péétoksestd on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen. Kaavan saadessa
lainvoiman, kuulutetaan siité Viiskunta-lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin ko-
tisivulla internetisséa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetdan lausuntomenettelyin.

Kaavoitushanketta on késitelty tyéneuvottelussa 05.02.2018 Etel&-Pohjanmaan ELY- keskuk-
sen kanssa. Ty6neuvottelussa todettiin seuraavaa:” Kaydyn keskustelun perusteella suosi-
tuksena on suorittaa ensin yleiskaavallinen tarkastelu ja mahdollisesti paivittaa yleiskaavaa
vastaamaan nykytarpeita. Jarven avoimet ranta-alueet on huomioitu maakunnallisessa in-
ventoinnissa ja kaavatydssa tulee kiinnittdd huomiota riittdvien ndkymien séilymiseen. Tasta
kaavahankkeesta pidetddn oma viranomaisneuvottelu hankkeen k&ynnistyessa.”

Alavudenjarven tulvakorkeus (+96,50) asettaa omat rajoitteensa asuin- ja kunnallistekniselle
rakentamiselle, mm. [&himpéné& rantaa olevaa tonttirivist6a tullaan pengertdmaan. Etelé-
Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa pidetyn ty6neuvottelun (29.3.2019) perusteella Alavu-
denjarven tulvakorkeutena pidetdén tasta eteenpdin tasoa Ngo +96.70, joka merkitddn myods
asemakaavakarttaan. Em. mainitun tyoneuvottelun jalkeen ELY-keskus on todennut, ettd
maantien alue tulee ottaa mukaan asemakaava-alueeseen ja se tulee esittda katuna, jotta
kaikki tieliittymét suunnittelualueelle on mahdollista toteuttaa asemakaavan mukaisina.

Asemakaavaehdotusta on késitelty Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja kaupungin vélisessa
kehittdmiskeskustelussa 31.10.2019. Todettiin, ettd asemakaavaehdotukseen on tehty tar-
kennuksia yksityisten maanomistajien pyynnostad. Marraskuulla 2019 saadaan konsultilta
Alavudenjarven eteldosaa koskeva maisema- ja kulttuuriymparistselvitys sekd havainneku-
va. Muutettu ehdotus asetetaan uudelleen ndhtéville.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavassa noudatetaan maankayttd- ja rakennuslain 5 §:n tavoitteita ja 54 §:n asema-
kaavan sisaltévaatimuksia. Vuorovaikutteisella suunnittelulla ja riittavalla vaikutusten arvioin-
nilla edistetadn elinympariston turvallisuutta, terveellisyytta ja viihtyisyyttd, luonto- ja kulttuu-
riarvojen vaalimista, ymparistonsuojelun huomioimista, yhdyskuntarakenteen taloudellisuutta
ja toimivuutta.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaaval-
la ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Aurinkorannan asemakaava Kaavaselostus
Alavuden kaupunki
Ympéristopalvelut Paivitetty 26.11.2019

Taitotie 1, 63300 Alavus www.alavus.fi


http://www.alavus.fi/

18

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon my6s mitd yleiskaavan sisdltévaatimuksista
(MRL 39 8) sdadetaéan.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupunkistrategian mukaisesti kaupungin elinvoimaisuuden kehittdmiseksi tulee kaavoituk-
sen keinoin tarjota mahdollisimman monipuolisesti tontteja eri kayttotarkoituksiin. Aurinko-
rannan alue mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen alle 2 km:n etéisyydelle keskus-
tan palveluista. Kaupungin omistamat alueet rajautuvat yksityisten omistamiin alueisiin, joita
voidaan ottaa mukaan asemakaavoitukseen, jotta saadaan mahdollisimman yhtenéinen ja
toimiva alue kunnallistekniikan- sek& katuverkoston kannalta. Vesijohto- ja viemériverkostoa
on jo lagjennettu keskustasta ko. alueen suuntaan, joka on mahdollistanut Mt 17267 itépuo-
lella olevan Koivusaarentien alueen omakotitalojen liittdmisen verkostoon. Suunnittelualu-
eelle on kevyenliikenteen yhteys keskustasta ja katuliittymat asemakaava-alueelle tulisivat
Eteld-Pohjanmaan ELY- keskuksen yllapitamalta maantieltd 17267.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Prosessin aikana on neuvoteltu yksityisten maanomistajien kanssa heidan kaavallisista tar-
peistaan, suunnittelua rajoittavista tekijoista alueella (mm. maaldmpdkentét, tulvavesiraja,
kaavalliset ratkaisut) seké kustannusvaikutuksista yksityisille maanomistajille.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa pidetyn tyoneuvottelun perusteella, 29.3.2019,
asemakaavan tulvavesikorkeudeksi Alavudenjarven osalta on maaritelty Neo+96.70 ja maan-
tiealue asemakaava-alueen kohdalta muutetaan kaduksi, joka mahdollistaa tonttiliittymien
toteutuksen. Konsultilla teetettdvdn maisema- ja kulttuuriympéristoselvityksen perusteella
tehdaan tarvittavat muutokset, jos niitd ilmenee.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

45.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos

Alueelle on laadittu vaihtoehtoisia suunnitelmia, joista toteuttamiskelpoiseksi valikoitui ase-
makaavaluonnosvaihtoehto. Asemakaavaluonnoksessa on huomioitu runkovesijohdon siirto,
tulvavesivaatimukset seka yksityisten maanomistajien tarpeita ja heidén alueillaan olevat
maaldmpdokentat.

Alavuden ‘ ‘
jarvi |
Kuva 10: Nahtavilla ollut asemakaavaluonnos.

Suunnittelun vaiheet on esitetty selostuksen kohdassa 2.1. Kaavaprosessin vaiheet.

Asemakaavaluonnos oli nahtavill&a 6.3.-20.3.2019 valisen ajan ja asemakaavaluonnoksesta
saatiin kirjallisena viisi lausuntoa ja kaksi mielipidettd. Lausuntoa pyydettiin Etel&-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-
liikelaitokselta, Alavuden Lampd Oy:lta, Caruna Oy:lta, Telia Finland Oyj:lté ja Verkko-
osuuskunta Kuuskaistalta. Alavuden Ldmp6 Oy ei antanut lausuntoaan, mutta ilmoitti, etta
alueelle ei rakenneta kaukolampdverkostoa.
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Lausunnot:

Etel&-Pohjanmaan ELY-keskus:
Asuntoalueen laajennus sijoittuu Alavuden seurakunnan uuden hautausmaan etelépuolelle
noin sadan metrin etéisyydelle. Alavuden seurakunta voisi olla aiheellista lisatd myos OAS:ssa
nimettyjen osallisten joukkoon.

Kaavaa laadittaessa tulisi selvittéé ja arvioida huolella hankkeen maisemalliset vaikutukset
maakuntakaavassa osoitetulle maisemallisesti tarkeélle alueelle. Mahdollisen yleiskaavan
mukaisen rakentamisen toteutuminen myohemmin hautausmaan pohjoispuolelle muuttaisi
hautausmaan ymparistdd merkittavasti. Kaavaselostuksen yhteydessé olisikin hyva tarkas-
tella kaavan vaikutuksia nykyista kaava-aluetta laajemmalta alueelta.

Alimman rakentamistason yhteydessé tulee ilmeté kaytetty korkeusjarjestelmd, esim. N60.
Etela-Pohjanmaan ELY-keskus on antanut 24.1.2011 lausunnon tulvien huomioon ottamises-
ta kaavoituksessa Alavudenjarven lansirannalla. Lausunnon mukaan alin suositeltava raken-
tamiskorkeus Alavudenjérvelld on N60 +96,70 m. Vuoden 2011 lausunto on liitteend.
Liikenteellisista asioista keskustellaan 29.3.2019 neuvottelun yhteydessa.

Vastine: Lausunnon ja 29.3.2019 k&ydyn tyOneuvottelun perusteella asemakaavaehdo-

tukseen tehdaan seuraavia muutoksia:

e Alavuden ev.lut. seurakunta on lisatty nimettynd OAS:n ja kaavaselostuksen osalli-
siin.

e Alavudenjarven tulvakorkeus on muutettu asemakaavaehdotukseen tasolle Neo
+96.70 ja se on merkitty kaavakarttaan.

e Maantiealue kaava-alueen kohdalta on otettu asemakaava-alueeseen ja se on 0soi-
tettu katuna.

Etelda-Pohjanmaan Pelastuslaitos- liikelaitos:
Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnok-
sesta.

Vastine: Lausunto ei edellytd muutoksia asemakaavaehdotukseen.

Caruna Qy:

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisella
viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihredlla. limajohdot on esitetty yhtendisella
viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Sahkénkayttd alueella kasvaa. TAma vaatii uusia pienjan-
nitekaapelointeja. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirto-
kustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva
sijainti. Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. asemakaavaluonnoksesta. Pyyddmme mah-
dollisuutta antaa lausunto myos kaavaehdotusvaiheessa.

Vastine: Lausunto ei edellytd muutoksia asemakaavaehdotukseen.
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Telia Finland Oyj:

Telialla ei ole kaavoitettavalla alueella rakennettua verkkoa, lukuun ottamatta paria ilmajoh-
toa Tusantien varren kiinteistdihin. Nama tuskin vaikuttavat alueen kaavoitukseen ja raken-
tamiseen, joten ei huomautettavaa.

Vastine: Lausunto ei edellytd muutoksia asemakaavaehdotukseen.

Verkko-osuuskunta Kuuskaista:

Verkko-osuuskunta Kuuskaistalla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnokseen. Alavuden
kaupungin tonteilleen hankkimien valokuituliittymien edelleen rakentaminen liittymévaraus-
kiepeisté tonteille kannattaa huomioida kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa. Talla
hetkell& kuituvaraus on rakennettu pumppaamolle saakka, josta kuidut tulee jatkaa tonteille.

Vastine: Lausunto ei edellytd muutoksia asemakaavaehdotukseen.

Mielipiteet:

Kiinteistén 10-401-13-133 omistajat:
Emme tule hyvaksym&an tontillemme 13:133 suunniteltua “jalankululle ja pyoréilylle varat-
tua aluetta”.

Vastine:

Maanomistajien kanssa on neuvoteltu 3.4.2019/5.4.2019 ja sen perusteella on tehty

seuraavat muutokset asemakaavaehdotukseen:

e Kiinteisténomistajien rakennettua tonttia 11198/3 on laajennettu hiukan pohjoisen
suuntaan Niittytien paassa.

o Kiinteistbomistajien omistamien tonttien 11198/1 (AR) ja 11198/2 (AO) valisen rajan
paikkaa on tarkennettu.

o Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa on poistettu kaavasta.

Kiinteistén 10-401-13-102 omistaja:

Lukemattomien keskustelujen jalkeen, pdasimme sopuun maiden vaihdosta. Hyvéksyin puhe-
limessa yll& olevan kaavaversion 25. Nyt kun tarkastelin tulleita papereita, oli tonttimuotoja
taas muutettu. Lisaksi lahivirkistysalueelle on piirretty ohjeellinen jalankululle ja pydrailylle
varattu alueen osa, josta ei ole ollut mitddn puhetta. Se ettd pddsemme allekirjoittamaan
maan vaihtosopimuksen, on etta palaamme versioon 25.

Vastine:

Maanomistajien kanssa on neuvoteltu 4.4.2019 ja sen perusteella hénelld on seuraavia

muutosehdotuksia asemakaavaehdotukseen:

e Korttelin 11198 tonttinumerointijarjestystd on muutettu tonttien 11198/4-8 osalta
luonnoksesta. Tonttien 11198/4 ja 11198/5 seka Aurinkotien pohjoisimman osan ra-
jausta on tarkennettu. Kaavaluonnoksessa olleiden tonttien 11198/5 ja 6 valissa ol-
lut puistokaista on poistettu ja alue on liitetty tontteihin ja sille on osoitettu putkira-
site.

o Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa on poistettu kaavasta.
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Lausuntojen ja mielipiteiden perusteella on asemakaavaehdotukseen tehty seuraavat
muutokset luonnosvaiheesta:

Tulvavesirajaksi on muutettu Neo +96.70

Maantienalue asemakaava-alueen kohdalla on muutettu katualueeksi.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa on poistettu kaavasta
lukuun ottamatta leikki- ja oleskelualueelle menevéé osaa.

Tonttia 11198/3 on laajennettu hiukan pohjoisen suuntaan Niittytien paassé.
Tonttien 11198/1 (AR) ja 11198/2 (AO) vélisen rajan paikkaa on tarkennettu.
Puistokaista tonttien 11198/4 ja 5 valista on poistettu (luonnoksessa tonttinumerot
11198/5 ja 6)

Yleisiin maaréyksiin on lisétty seuraava teksti: "Alueelle laaditaan rakentamistapaoh-
jeet, joissa madritellddn mm. tonttikohtainen rakentamistaso ja rakennusten suurin
sallittu korkeus huomioiden asemakaavan mukainen kerrosluku.”

Asemakaavaehdotus
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Kuva 11: Asemakaavaehotus oli nahtavilla 14.5.-13.6.2019

Asemakaavaehdotus oli nahtévilla 14.5.-13.6.2019 valisen ajan ja asemakaavaehdotuksesta

saatiin

kirjallisena viisi lausuntoa ja kolme muistutusta. Lausuntoa pyydettiin Etel&-

Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-
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liikelaitokselta, Alavuden ev.lut. seurakunnalta, Alavuden Osakaskunnalta, Caruna Oy:Itg, Te-
lia Finland Oyj:1t4 ja Verkko-osuuskunta Kuuskaistalta.

Lausunnot:
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus:
Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunnossa otetaan kantaa seuraaviin asioihin:

e Tusantien osoittaminen kaduksi on perusteltua ja katualue tulisi osoittaa keskusta-
alueen kaavarajalle asti. Liikenneturvallisuuden kannalta suoria liittymi& Tusantielle
tuli mahdollisuuksien mukaan vahentaa.

e AR-tontin osoittaminen AP-tonttina, joka mahdollistaisi tontin joustavan kayton, rivi-
talojen, kytkettyjen pientalojen tai erillisten pientalojen rakentamiseen.

e Ranta-alueelle osoitettu ohjeellinen kevyen liikenteen raitti on poistettu, joten se
heikent&4 ranta-alueen virkistyskdyton saavutettavuutta ja kehittdmismahdollisuuk-
sia ja ei taten tayta valtakunnallisten alueiden kdyton tavoitteita kdvelyn ja pyoréilyn
edistdmiseksi, huomioitava virkistysalueiden sdilyminen maisemallisesti avoimina.

e Rakentamistapaohjeiden laatimista pidetddn hyvana, mutta tarkeimmat rakentami-
sen ja ympéristdn toteuttamiseen liittyvat maaraykset tulisi antaa asemakaavaméaa-
rayksissa.

e Kaava-alueen laajentaminen vaatii asemakaavan uudelleen nahtdville asettamisen.

e Maisemallisten vaikutusten selvittdminen, riittdvien nédkymien séilyminen ja ndiden
havainnollistaminen tarpeellisin havainnekuvin.

e Kaavaselostuksessa on esitettdva selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin aluei-
denkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan.

e ELY-keskus pitad tarpeellisena Alavuden keskusta-alueen yleiskaavan paivittamista
vastaamaan kaupungin nykyisia ja tulevia maankayttotarpeita.

Vastine:

Tassé vaiheessa katuna osoitetaan vain asemakaava-alueen kohdalla oleva MT 17267:n
osa. Tusantieltd on osoitettu asemakaava-alueelle katuliittymét Niitty- ja Aurinkoteille,
joiden kautta tapahtuu liikennginti uusille rakennuspaikoille. Tusantieltd on osoitettu
vain yksi suora liittymé uudelle AO-tontille ja sekin tulisi tehda yhteisliittymana viereisen
olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa.

AR-tontti on osoitettu yksityisten omistamalle alueelle heidan pyynnostaan, joten mer-
kintaa ei ole tarpeen muuttaa.

Alavudenjarven ranta-alueeseen rajoittuvalta VL-alueelta on poistettu ohjeellinen jalan-
kululle varattu reitti kaava-alueen yksityisiltd maanomistajilta tulleen palautteen johdos-
ta luonnosvaiheen jalkeen. Maanomistajien kanssa on keskusteltu alueen kaavoitukseen
liittyvista ongelmakohdista asukasillassa 9.9.2019 seké on kayty maanomistajakohtaisia
neuvotteluja, joiden perusteella on tehty muutoksia nahtéville asetettavaan asemakaa-
vaehdotukseen. Neuvottelujen tuloksena ohjeellista jalankululle varattua reittia ei lisata
uudelleen nahtavaksi asetettavaan asemakaavaehdotukseen. Niittytie on osoitettu ko-
konaisuudessaan kaupungin maa-alueelle ja se on vaatinut kadun pohjoispuolella ole-
vien tonttien siirtoa seka tonttikoon suurentamista.

Sweco Oy:lla on teetetty maisema- ja kulttuuriymparistdselvitys Alavudenjarven ympa-
ristdn asemakaavoittamattomalle osalle. Suunnitellulla asemakaava-alueella ei ole ra-
kennushistoriallisesti tarkeitd kohteita, mutta alue kuuluu maakuntakaavan kulttuu-
riympdristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedan alueeseen ja matkailun veto-
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voima-alueeseen. Sweco Oy:n selvityksessa todetaan, ettd ns. maisemalliset pitkat na-
kymat kohdistuvat Alavudenjarven eteldosasta kohti kaupungin keskustaa ja toinen hau-
tausmaa-alueen eteldpuolelta kohti jarven eteldosaa. Tusantien varressa oleva raken-
nuskanta estad jo talla hetkella nékemid jérvelle, joten suunnitellun asuntoalueen vaiku-
tus ns. pitkiin ndkemiin on suppea.

Asemakaavaselostusta tdydennetdan maisema- ja kulttuuriympéristoselvityksen tuloksil-
la seké kaava-alueen suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin ja maakun-
takaavaan.

Alavuden kaupunki on tiedostanut keskusta-alueen yleiskaavan vanhentuneisuuden.
Kaupunki on teettanyt keskusta-alueen kehittamissuunnitelman, mutta keskusta-alueen
yleiskaavan tarkistamisesta ei ole tehty hallinnollisia paatoksia.

Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo:

Maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, ettd alue kuuluu maakuntakaavassa kulttuuriympé-
riston tai maiseman vaalimisen kannalta térke&dn alueeseen ja matkailun vetovoima-
alueeseen. Liséksi arvokkaiden maisema-alueiden tarkistusinventoinnissa 2014 Alavudenjar-
ven ranta-alueet on esitetty maakunnallisesti arvokkaina maisema-alueina. Kaavaselostuk-
sesta puuttuu maisema- ja kulttuuriympéristoselvitys, joten maisema-analyysintarve tarve
havainnekuvineen on ilmeinen. Maakuntamuseo ei ole saanut lausuntopyyntdé osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta, vaikka heidat mainitaan osallisena. Alavuden yleiskaava on van-
hentunut, eikd se ohjaa tarpeeksi nykyista kaavoitusta.

Vastine:

Sweco Oy:lla on teetetty maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys Alavudenjarven ympa-
riston asemakaavoittamattomalle osalle. Suunnitellulla asemakaava-alueella ei ole ra-
kennushistoriallisesti tarkeita kohteita, mutta alue kuuluu maakuntakaavan kulttuu-
riympdristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedan alueeseen ja matkailun veto-
voima-alueeseen. Sweco Oy:n selvityksessa todetaan, ettd ns. maisemalliset pitkéat na-
kymat kohdistuvat Alavudenjarven eteldosasta kohti kaupungin keskustaa ja toinen hau-
tausmaa-alueen eteldpuolelta kohti jarven eteldosaa. Tusantien varressa oleva raken-
nuskanta estad jo talla hetkella nadkemia jarvelle, joten suunnitellun asuntoalueen vaiku-
tus ns. pitkiin ndkemiin on suppea.

Asemakaavaselostusta taydennetédan maisema- ja kulttuuriymparistoselvityksen tuloksil-
la seké kaava-alueen suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin ja maakun-
takaavaan.

Alavuden kaupunki on tiedostanut keskusta-alueen yleiskaavan vanhentuneisuuden.
Kaupunki on teettanyt keskusta-alueen kehittamissuunnitelman, mutta keskusta-alueen
yleiskaavan tarkistamisesta ei ole tehty hallinnollisia paatoksia.

Etela-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitos:
Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavaan.

Vastine:
Lausunto ei edellyta muutoksia asemakaavaehdotukseen.
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Caruna Oy:

Liitekartalla Caruna Oy esittad alueella olevat 20kV ja 0,4kV johdot. Asemakaavan myota alu-
eelle tai alueen laheisyyteen tarvitaan uusi puistomuuntamo. Uuden muuntamon sijainti voi-
si olla alueelle varatulla ET-alueella tai kaava-alueen vélittomaéssa ldheisyydessa kiinteiston
10-401-13-53 ulkopuolella, jolloin muuntamo ei sijoittuisi kaava-alueelle.

Vastine:

Uusi puistomuuntamo on mahdollista sijoittaa ET-alueelle, mutta kiinteiston 10-401-13-
53 osalta tarvitaan maanomistajan lupa sijoitukselle (asemakaava-alueen ulkopuolella)
ja tulee tarkkaan miettid sijoituspaikka huomioiden mahdolliset kaavoituksen laaje-
nemistarpeet. Lausunto ei edellytd muutoksia asemakaavaehdotukseen.

Alavuden osakaskunta:
Alavuden osakaskunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Vastine:
Lausunto ei edellytd muutoksia asemakaavaehdotukseen.

Muistutukset:

1. Asemakaava-alueen yksityisten kiinteistonomistajien (osa) muistutus:
Asemakaava-alueen maanomistajat toteavat, ettd lahivirkistysalue ei ole tarpeelli-
nen, koska eldmme maalaiskaupungissa, jossa on lyhyet etdisyydet luontoon. Alueen
maanomistajina emme luovuta ranta-alueita yleiseen kdyttoon ja haluamme pitéé
mahdollisuuden rakentaa rantavyohykkeelle maalampokenttid. Maiseman tulisi py-
sya entisellddn. Nakevat tarkeédnd jatkaa nykyisté kevyenliikenteen vaylaa jarven ym-
pari. Maanomistajien mielestd kaavan aloitusvaiheessa olisi tullut jarjestaa yleisoti-
laisuus.

Vastine:

Muutetussa asemakaavaehdotuksessa tullaan séilyttdm&an AO-tonttien ja Alavuden-
jarven vélilla oleva lahivirkistysalue. Maaldmpokenttien rakentaminen on luvanva-
raista ja sen sijoittamisessa tulee huomioida asemakaavan asettamat rajoitteet.
Maalammaon rakentamisessa tulee suosia maalémpéporakaivoja. Talla hetkelld aino-
astaan kiinteistolla 10-401-13-133 on maaldmpokentta lahivirkistysalueella. Rantaan
rajoittuva lahivirkistysalue tullaan pitdmaan avoimena alueena, jotta se mahdollistaa
nakyméat jarvelle.

Aloitusvaiheessa ei jarjestetty kaikille kuntalaisille avointa yleisotilaisuutta, koska ha-
luttiin 16ytéa kaava-alueen yksityisten maanomistajien ja kaupungin vélille yhteinen
tahtotila, jolla suunnittelua viedaan eteenpain. Kevéan ja kesan 2019 aikana kaytiin
useita henkilokohtaisia neuvotteluja maanomistajien kanssa. Yksityisten maanomis-
tajien kanssa pidettiin yhteinen asukasilta 9.9.2019, jossa keskusteltiin mm. l&hivir-
kistysalueen kaytosta. Yksityisiltd maanomistajilta ei tulla perimdan maankaytto- ja
rakennuslain/-asetuksen mahdollistamia kehittémis- ja kaavoituskustannuksia.
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Kaava-alue jakautuu omistuksellisesti seuraavasti:

Yksityiset maanomistajat 48 %
Alavuden kaupunki 40%
Alavuden osakaskunta, vesijattd 8 %
Suomen valtio, maantie 4%
2. Kiinteistbnomistajat kiinteisto A:
Ehdotus Niittytie- nimisen kadun linjauksesta kokonaan Alavuden kaupungin omis-
tamalle alueelle. Lisaksi pyytévét poistamaan VL-merkinndn omistamaltaan kiinteis-
tolta.
Vastine:
Niittytie on siirretty kokonaan kaupungin omistamalle alueelle. Asemakaavaehdo-
tuksessa tullaan sdilyttamaan lahivirkistysalue muistutuksen tekijoiden omistamalla
kiinteistolla.
3. Kiinteisténomistaja kiinteisto B:

lImoittaa, ettd jatkossa kaava-alueen yksityiset maanomistajat (osa) neuvottelevat
ryhmana ja liitteend on sama muistutus, joka selostettu jo aiemmin muistutuksessa
1.
Vastine:
Muutetussa asemakaavaehdotuksessa tullaan sailyttdm&an AO-tonttien ja Alavuden-
jarven vélilla oleva lahivirkistysalue. Maaldmpokenttien rakentaminen on luvanva-
raista ja sen sijoittamisessa tulee huomioida asemakaavan asettamat rajoitteet.
Maalammaon rakentamisessa tulee suosia maalémpéporakaivoja. Talla hetkella aino-
astaan kiinteistolla 10-401-13-133 on maaldmpokentta lahivirkistysalueella. Rantaan
rajoittuva lahivirkistysalue tullaan pitimaan avoimena alueena, jotta se mahdollistaa
nakymat jarvelle.
Aloitusvaiheessa ei jarjestetty kaikille kuntalaisille avointa yleisotilaisuutta, koska ha-
luttiin 16ytéa kaava-alueen yksityisten maanomistajien ja kaupungin vélille yhteinen
tahtotila, jolla suunnittelua viedaan eteenpain. Kevaan ja kesan 2019 aikana kaytiin
useita henkiloékohtaisia neuvotteluja maanomistajien kanssa. Yksityisten maanomis-
tajien kanssa pidettiin yhteinen asukasilta 9.9.2019, jossa keskusteltiin mm. lahivir-
kistysalueen kaytosta. Yksityisiltd maanomistajilta ei tulla perimdan maankaytto- ja
rakennuslain/-asetuksen mahdollistamia kehittédmis- ja kaavoituskustannuksia.
Kaava-alue jakautuu omistuksellisesti seuraavasti:
Yksityiset maanomistajat 48 %
Alavuden kaupunki 40%
Alavuden osakaskunta, vesijatto 8 %
Suomen valtio, maantie 4%
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alue muodostuu viidestd korttelista 11197-11201, joissa on yhteensd 23
erillispientalotonttia (AO) ja yksi rivitalotontti (AR). AO-tonteista tulee 10 kpl olemaan
yksityisten ja 13 kpl kaupungin omistuksessa liséksi AR-tontti on yksityisten alueella. Kaupungin
ja yksityisen maanomistajan valilla tehdddn maanvaihtosopimus koskien tontteja 11198/4 ja
11198/5.

Alavudenjarven puoleisille AO-tonteille on méaéritelty alin kostumisesta vaurioituvien
rakenteiden korkeusasema. Rakentamisen tulee tapahtumia vahintdan 1,0 metrid ylavesirajaa
korkeammalle. Tulvavesiraja on Neo +96.70 ja rakentamistapaohjeessa tullaan méarittelemaén
tonttikohtainen rakentamistaso.

ld&ssa kaava-alue rajoittuu maantiehen 17267, jonka yhteydessé on erillinen kevyenliikenteen
vayld kaava-alueen puolella. Tiealue muutetaan kaava-alueen kohdalla kaduksi. Alueen
pohjoisosaan tulee Niittytie-niminen katu, jonka pddstd on ajoyhteys yhdyskuntateknisti
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueelle (olemassa oleva jatevedenpumppaamo).
Padosalle tontteja kuljetaan Aurinkotien kautta. T&lla kaava-alueella tonttijakojen tulee olla
erillisia.

Lausuntojen ja muistutusten perusteella asemakaavaehdotusta on muutettu, joten se asete-
taan uudelleen n&htaville maankaytto- ja rakennusasetuksen 278 ja 328:n mukaisesti.

Uudestaan nahtéville asetettavaan, muutettuun asemakaavaehdotukseen on tehty seuraavat
muutokset:

o Niittytie on sijoitettu kokonaisuudessaan kaupungin omistamalle alueelle ja silt4 on
suora yhteys ET-alueelle. My6s ohjeellisen leikki- ja oleskelualueeksi varatun alueen
osan rajausta on muutettu huomioiden kulkuyhteys alueelle.

o Niittytien pohjoispuolella olevia AO-tontteja on suurennettu ja se edellyttdd olemassa
olevien kunnallisteknisten putkistojen siirtoa kaupungin omistaman kiinteistén 10-401-
13-132 alueella.

e AO-tontteja 11198/3 ja 4 on laajennettu rannan suuntaan ja niiden alueelle on osoitet-
tu ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

o Lahivirkistysalueelle on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

e Tontilta 11201/5 on poistettu ohjeellinen jako kahdeksi rakennusalaksi. Tontti voidaan
tarvittaessa jakaa kahdeksi tontiksi tonttijaolla.

¢ Ohjeellinen ajoyhteys pellolle on poistettu tarpeettomana.
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Kuva 12: Muutettu, uudelleen nahtéville asetettava asemakaavaehdotus
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5.1.1 Mitoitus

PRI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensé 11,2723 100,0 12774 0,11 11,2723 12774

\A yhteenséa 49914 44,3 12774 0,26 4,9914 12774

AR 0,1979 4,0 791 0,40 0,1979 791

AO 4,7935 96,0 11983 0,25 4,7935 11983

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

IT yhteensa

V yhteensa 4,7317 42,0 4,7317

VL 4,7317 100,0 4,7317

R yhteensa

L yhteensa 1,5357 13,6 1,5357

Kadut 1,5357 100,0 1,5357

E yhteensé 0,0135 0.1 0,0135

ET 0,0135 100,0 0,0135

IS yhteensa

M yhteensd

|W yhteensa

Kuva 13: Seurantalomakkeen tietoja

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Kaupalliset ja terveyspalvelut seké péivékoti sijaitsevat kau-
pungin keskustassa alle kahden kilometrin pddssé alueelta. Ala- ja ylékoululle, lukioon seka
liilkuntapaikoille on matkaa noin 2,3 km alueen pohjoisosasta. Saman jarven rannalla noin ki-
lometrin matkan p&éssa ovat uimaranta ja veneenlasku-/sdilytyspaikka seka mattojen pesu-
paikka.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alueen korkeuserot ja tulvavesiraja ovat asettaneet suunnittelulle haasteita. Rakenta-
jien tulee teettdd rakentamisen yhteydessa tonteille pohjatutkimus, jonka perusteella maari-
telldan perustamistapa. Kaupunki laatii alueelle rakentamistapaohjeen, jossa maaritelldan
tonttikohtaisesti rakentamistaso ja rakennusten suurin sallittu korkeus huomioiden kaavalli-
nen kerrosluku.

Korttelissa 11198 olevat yksityisten maa-alueet ovat olleet suunnittelun kannalta haastavimpia
maanomistajien ja kaupungin erilaisista intresseista johtuen. Tonttien 11198/2 ja 11198/3 seké
11198/4 ja 11198/5 kautta osoitetaan putkivaraus Niittytien Aurinkotien vélille, joka mahdol-
listaa runkovesijohdon siirron ja tonttien liitynt&johtojen teon.

Suunnittelussa on huomioitu kiinteist6illa 10-401-13-133 ja 10-401-13-87 olevat maalampo-
kentat. Kiinteistolla 10-401-13-77 olevaa rantasaunaa ei osoiteta rakennuspaikkana asemakaa-
vassa, koska se on tulvavesialueella. Kevaalla 2018 sauna oli osittain veden alla.

Alueelle on osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alavudenjérven
virkistyskayton lisddmishankkeita on kuvattu tausta-aineistossa.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

5.3.2

Erillispientalojen korttelialue
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Muut alueet

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Lahivirkistysalue

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Valtakunnallisten alueidenk&yttotavoitteiden asettamat vaatimukset

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen
0 Kaava-alue tukee Alavuden keskustan palvelujen sailymisté ja kehittdmista seka
vaikuttaa positiivisesti vaestokehitykseen. Alueelta on hyvéat kevyenliikenteen ja
maantieyhteydet kaupungin keskustaan seké@ kunnan/maakunnan eri osa-alueita
yhdistavaan lilkkenneverkostoon. Kaava-alue parantaa kaupungin tonttitarjontaa.

Tehokas liikennejarjestelmé
0 Alue kytkeytyy olemassa olevaan maantieverkostoon, MT 17267, joten alue on
helposti saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo
Maastollisten seikkojen huomiointi:
0 Asuinrakennusten kerroskorkeuksien porrastaminen mahdollistaa hyvét ndkymat
jarvelle, joka edesauttaa asukkaiden viihtymisté alueella.
0 Alavudenjarven tulvavaara-alue on huomioitu rakennuspaikkojen sijoittelussa.

Tusantien osan muuttaminen maantiesté kaduksi mahdollistaa ajonopeuksien alentami-
sen ja parantaa liikkenneturvallisuutta alueen tuntumassa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat

0 Kaava-alueen jarveen rajoittuva lahivirkistysalue jaa avoimeksi alueeksi noin sa-
dan metrin matkalta jarvestd lukien. Asuinalueelta saadaan ndkymét jarvelle ja
asuinrakentaminen ei taten esta ns. pitkia ndkymia jarven eteldosasta kaupungin
keskustaa kohti/hautausmaan etelépuolelta jarven eteldosaan.

0 Tusantien varressa oleva rakennuskanta muodostaa jo télla hetkelld ndkemaes-
teen jarvelle. P44osa uudesta asuinrakentamisesta tulee em. rakennusten lansi-
puolelle jarveen viettavaan rinteeseen, joten uuden rakennuskannan nakemalli-
nen vaikutus on pieni.

0 Kaava-alueen eteldpuolelle jaa laajat jarveen rajoittuvat peltoalueet. Taten kaa-
va-alueen toteuttaminen ei heikennd maakuntakaavaan osoitettua kulttuuriym-
paristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkean alueen arvoa.
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o Uusiutumiskykyinen energiahuolto
0 Alueella on mahdollista hyddyntad monipuolisesti energiatehokkaita ratkaisuja
rakentamisessa ja lammaontuottamisessa. Aluetta ei tulla liittdmaan kaukolam-
péverkostoon.

5.4.2 Maakuntakaavan asettamat vaatimukset

Maakuntakaavassa 2005 kaava-alue kuuluu kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarke&én alueeseen, jonka suunnittelumaéréyksessé todetaan seuraavasti: "Kult-
tuuriympdristdn ja maiseman arvot on otettava huomioon siten, ettd varmistetaan naihin liit-
tyvien arvojen séilyminen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Valtakunnallisesti arvok-
kaisiin kohteisiin vaikuttavista hankkeista on pyydettdvd museoviranomaiselta ja ymparisto-
keskukselta lausunto.”

o Tusantien varressa, kaava-alueen puolella oleva rakennuskanta muodostaa jo
télla hetkella ndkemaesteen jarvelle, joten uuden rakennuskannan nadkemallinen
vaikutus on pieni talla kohden. Kaava-alueen jarveen rajoittuva lahivirkistysalue
jaa avoimeksi alueeksi noin 100-150 metrin matkalta jarvesta lukien.

0 Asuinalueelta saadaan nékymat jarvelle ja asuinrakentaminen ei taten esté ns.
pitkid ndkymia jarven eteldosasta kaupungin keskustaa kohti/hautausmaan ete-
lapuolelta jarven eteldosaan.

0 Kaava-alueen eteldpuolelle jaa laajat jarveen rajoittuvat peltoalueet. Taten kaa-
va-alueen toteuttaminen ei heikenna olennaisesti maakuntakaavaan osoitettua
kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta térkeén alueen arvoa.

Kaava-alue kuuluu myds matkailun vetovoima-alueeseen, jonka suunnitteluméarayksessa
todetaan, ettd alueen suunnittelussa tuetaan kuntien, seutukuntien ja ylimaakunnallisten
virkistysalueiden ja matkailualueiden muodostamia verkostoja ja niiden kehittdmistd koko-
naisuuksina. Kehittdmistoimien tulee liittyd maakunnan matkailuelinkeinojen maankaytollis-
ten edellytysten tukemiseen seka virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyyden turvaami-
seen. Kyronjokilaakson ja Lapuanjokilaakson matkailun vetovoima-alueilla alueen runkoreit-
tien suunnittelussa tulee hytdyntaa jokilaaksoissa tai niiden laheisyydessa sijaitsevat virkis-
tysalueet ja —kohteet, kulttuurimaisemat ja rakennettu kulttuuriymparisto.

0 Maakuntakaavan selostuksen mukaisesti Alavus-Kuortane-Lehtiméaki-Nurmo-
Toysa-Ahtéari  kunnat kuuluvat luonto- ja ostosmatkailun muodostamaan koko-
naisuuteen, jolla on virkistyksellista merkitysta. Lisatietoja retkeilymahdollisuuk-
sista em. alueella saa sivustolta https://loytoretketblog.com/

0 Kaava-alue liittyy olemassa olevan kevyen liikenteen yhteyden kautta osaksi Ala-
vuden kaupungin ulkoilureittien ja liikuntapaikkojen verkostoa, josta kuva 15.
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Kuva 14: Ote Alavuden ulkoilureiteistd ja liikuntapaikoista

5.4.3 SWECO Oy:n tekeman maisema- ja kulttuuriymparistoselvityksen tulokset

Maisema- ja kulttuuriympadristoselvityksen johtopadttksesséd maisemallisista arvoista tode-
taan seuraavasti: "Alue edustaa seudulla erityisesti Lapuanjokivarrelle tyypillista kulttuuri-
maisemaa, jossa topografia vaihtelee korkeiden moreeniselénteiden ja alavan jokilaakson véa-
lilla. Kulttuurimaisema on edustavimmillaan jarven itarannoilla, jossa viljely ja laiduntaminen
ovat jatkuneet jo vuosisatoja. Nakymaét ovat edustavimmat jarven keskikohdilla, jossa maa-
merkkimaiset taloryhmat toimivat kiintopistein& yli jarven jatkuville pitkille nakymille. Van-
himmat kantatilat 1500-luvulta ovat séilyneet rakennuspaikkoina tadh&n péivaan. Maa-
seutumainen asutus on keskittynyt idassé Tusantien varrelle tai siitd itd&n johtavan laakson
peltojen aarelle. Maakunnallisesti merkittava rakennuskokonaisuus Harkélan kylatontti on
rakennusperinndn ja arkeologisen kulttuuriperinnén kannalta jarven lénsipuolen arvokkain
osuus. Jarven lansipuolella maisemakokonaisuuden kokemusta heikentda rantapellot ja kyla-
asumisen yhteyden katkaiseva leved ja vilkasliikenteinen kantatie 66 (Virtaintie). Kulttuuri-
maisemalle vieraita elementtejd ovat myds maamerkkiméinen elinkeinotalo, Fasadi, sekd
pellolle sijoittunut tiivis pientalokenttd.”

Selvityksen johtopaéatokset rakennetun kulttuuriympdriston arvoista:

Selvitysalueen asutushistoria on erds Alavuden alueen vanhimpia. Etel&d-Pohjanmaalle sym-
bolisia kaksifooninkisia selvitysalueelta ei [0ydy useita, sen sijaan paikallisen leiman alueelle
antavat 1- 1,5-kerroksiset pitkénurkkaiset eteistuvat ja parituvat 1800-luvun puoli-valista
1920-luvulle. Talousrakennuksista alueelle on tyypillisia 2-3 -huoneiset luhtiaitat sek& yksi-
kerroksiset pitkdnomaiset aitat, joita on sailynyt selvitysalueella toistaiseksi viel& useita. Uh-
kana alueen rakennusperinndlle nahtiin joidenkin rakennusten tyhjilleen jaanti ja hoitamat-
tomuus — inventointihetkelld muutamat alueen arvokohteet olivat vaurioituneet aiempien
vuosikymmenten korjaustdisté johtuen, autioituneet tai vailla yllapitoa.
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Korjausrakentamisen ohjeistus on tarke&a arvokkaan rakennusperinnon sailyttdmiseksi. Suo-
jeltavien rakennusten osalta korjaustoimenpiteisiin ryhdyttdessd on oltava yhteydessé mu-
seoviranomaiseen kohteeseen sopivien korjaus- ja ennallistamisohjeiden saamiseksi.

T 7 Asemaka

) MG

Asemakaﬁva-a_lueen /

Kuva 15: Maisémakuva, Sweco Oy

Alavudenjarven maisema- ja kulttuuriyvmpaéaristoselvitys
MAISEMAKUWA

Osa-alueet 1 ja 2

1:20000
== Pitkd nakyma . Muinaismuistoalue tai -kohde
= Maiseman tausta . Kulttuuriymparistén kannalta arvokas alue
tai kohde
u Maamerkkifkiinnekohta
EZ Maakunnallisen maisema-alueen raja.
Avoin alue ehdotus vuoden 2014 inventoinnin mukaan
n Osa-alueraja 1| Kulttuurimaisemasta poikkeava elementti -
— Tie
sweco 2§
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Kuva 17: Kaava-alue Tusantieltd Alavudenjarven suuntaan, Sweco Oy

Selvityksen perusteella voi todeta, ettd kaava-alueella ei ole kulttuuriympériston kannalta ar-
vokkaita rakennuksia. Kaava-alueen kohdalla rannan lahivirkistysalueen syvyys vaihtelee 100-
150 metrin vélilla. L&hivirkistysalueen leveys ja matalan rakennuskannan sijoittaminen I&-
himmaksi ranta-aluetta edesauttavat pitkien maisemallisien ndkymien séilymista alueella.

5.4.4 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Haja-asutustyyppinen alue, josta p&éosa on rantaan viettdvaad peltoaluetta, joka muuttuu
kaupungin keskustan tuntumassa olevaksi yhdyskuntarakenteesta hiukan erilldé&n olevaksi
pientaloalueeksi. Etéisyys keskustaan on kuitenkin pienempi kuin viimeksi rakennetun Ter-
vasméaen asuntoalueen (1,7 km vs 2,3 km). Peltoalue viettéa lahes 10 %:n kallistuksella ran-
taa kohden. Asuntoalue toteutetaan siten, ettd kerroskorkeudet laskevat rannan suuntaan,
jolloin kaikilta tonteilta olisi ndkyma jarvelle. Olemassa oleva rakennuskanta Tusantien var-
ressa rajaa jo télla hetkella nékymia maantielté ranta-alueelle.
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Asuntoalueen arvioitu asukasmaara tulee olemaan noin 110 seuraavilla olettamuksilla:
e AO-tonteilla asuu 4-henkinen perhe eli yhteensd 92 asukasta (23 tonttia*4 asukasta)
e Rivitalotontille osoitetusta kerrosalasta varataan asukasta kohden 50 ka-m?. TallGin
asukasmaara on noin 16 (785/50). Laskentatapa huomioi taloyhtididen yhteistilat ja
autopaikoituksen.

Palvelut ja tyOpaikat sijaitsevat alueen ulkopuolella. Alueelta on hyvat liikenne- ja kevyen lii-
kenteen yhteydet kaupungin keskustaan ja sieltd edelleen lahikuntiin.

5.4.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Alue on pé&osin peltoa ja ainoastaan olemassa olevilla rakennuspaikoilla on isompaa puus-
toa. Kaava-alueen pinta-alasta noin 5 ha (n. 45%) tulee olemaan l&hivirkistysaluetta.

5.4.6 Muut vaikutukset

Alueen rakentaminen heikent&4 liilkenneturvallisuutta maantiell& 17267, koska katu- ja tont-
tiliittymien maara kasvaa nykyisesté. Suoria tonttiliittymid maantielle tulee yhdistelld mah-
dollisuuksien mukaan. Olemassa oleva erillinen kevyen liikenteen vayla keskustasta parantaa
jalan ja polkupydralla tapahtuvaa liikennéintid. Maantien muuttamisella katualueeksi mah-
dollistetaan Tusantien ajonopeuden lasku alueen kohdalla.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Tusantiehen rajoittuvilla tonteilla rakentamisen tulee tayttdd ympéristdministerion antaman

asetuksen(360/2019)mukaiset ehdot rakennuksen a&niympariston muuttamisesta (5 § ja 68).
Asetus on tullut voimaan 1.4.2019.

5.6 Kaavamerkinnat ja — maaraykset
Kaavamerkinnét ja - maaraykset on selostettu kaavakartalla.

5.7 Nimisto

Kadut on nimetty Niittytieksi ja Aurinkotieksi, l&hivirkistysalue Aurinkorannanpuistoksi. Kaduk-
si muuttuva maantien osa on Tusantie.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaupunki laatii alueelle katusuunnitelmat, vesijohto- ja viemarointisuunnitelmat seka raken-
tamistapaohjeen. Rakentamistapaohjeessa madritelldan tonttikohtaiset rakentamiskorkeudet
sek& rakennusten suurin sallittu korkeus huomioiden kerrosluku. Kaupunki tekee alueelle
tonttijaon. Tonttien merkitseminen kiinteistorekisteriin kuuluu tontin omistajille/haltijoille.
Rakentamisen yhteydessé tontinomistajien tulee laadituttaa maaperaselvitys perustamistapa-
ohjeineen.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteutus voidaan aloittaa, kun asemakaavaehdotus on lainvoimainen. Tarvittavan katu-
ja kunnallistekniikan verkoston toteutus kuuluu kaupungille. Tonttien sisédinen rakentaminen
kuuluu tonttien omistajille/haltijoille. Asemakaava on tarkoitus saada kaupunginvaltuuston
hyvéksyttavaksi vuoden 2019 aikana.

6.3 Toteutuksen seuranta
Alueen toteutuksen seuranta kuuluu kaupungin rakennusvalvontaviranomaisille.

Alavus 25.04.2019
Alavuden kaupunki / Ymparistopalvelut / Kaavoitus

Saija Karkkainen
Kaavoituspaallikkod
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisalto ja tarkoitus

Maankaytto- ja rakennuslain 63 8 kasittelee osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
seuraavasti:

o Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoi-
tukseen ja merkitykseen ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

e Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, ettd osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen ldhtékohdista, suunnitellusta aika-
taulusta sekéa osallistumis- ja arviointimenettelysta. lImoittaminen on jarjes-
tettdva kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. lImoit-
taminen voi tapahtua myos kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

Suunnittelualue

Ammatttisto
L

uovi

r . / el W\
o

Luo anpuisJ
Tusan ﬂ

uimaran TdSA

Venelaituri
Matonpesupaikka

Alavudenjdrvi
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Kuva 1: Kaava-alueen sijainti

Aurinkorannan kaava-alue sijaitsee Alavudenjarven itdrannalla ja matkaa keskustaan
on noin kaksi kilometrid. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Alavuden seurakun-
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nan omistamaan hautausmaa-alueeseen ja sen rakentamattomaan laajennusaluee-
seen. Eteldssa rajana ovat yksityisen maanomistajan peltoviljelyalueet. Idasséa rajana
on maantie Mt 17267 ja lannessa Alavudenjarvi. Suunnittelualue ké&sittaa Alavuden
kaupungin ja yksityisten omistamia alueita noin 10,0138 ha. Alueella on 6 kpl ole-
massa olevia asuinrakennuksia, jotka huomioidaan suunnittelussa.

Suunnittelutehtdvan maarittely ja tavoitteet

Aurinkorannan asemakaavalla pyritddn luomaan uusia tontteja omakoti- ja rivitalo-
asumiselle kaupungin ydinkeskustan tuntumaan.

Aurinkorannan alueen asemakaava koskee Alavuden kaupungin omistamia kiinteist6-
j& 10-401-13-132 ja 10-401-13-115 sek& yksityisten omistamia kiinteistoja 10-401-
13-133, 10-401-13-102, 10-401-13-64, 10-401-13-83 (mé&araala), 10-401-13-87, 10-
401-13-77, 10-401-13-95 ja 10-401-13-53. Kaava-alue rajautuu jarven puolella kiin-
teistoon 10-876-1-0 ja idan puolella yleiseen tiehen 10-895-2-24 (Mt 17267).

Suunnittelun lahtokohdat

Kaupunkistrategian mukaisesti kaupungin elinvoimaisuuden kehittdmiseksi tulee
kaavoituksen keinoin tarjota mahdollisimman monipuolisesti tontteja eri kayttotar-
koituksiin. Aurinkorannan alue mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen alle 2
km:n etéisyydelle keskustan palveluista. Kaupungin omistamat alueet rajautuvat yksi-
tyisten omistamiin alueisiin, joita voidaan ottaa mukaan asemakaavoitukseen, jotta
saadaan mahdollisimman yhtendinen ja toimiva alue kunnallistekniikan- sek& katu-
verkoston kannalta. Vesijohto- ja viemariverkostoa on jo laajennettu keskustasta ko.
alueen suuntaan, joka on mahdollistanut Mt 17267 itdpuolella olevan Koivusaaren-
tien alueen omakotitalojen liittdmisen verkostoon. Suunnittelualueelle on kevyenlii-
kenteen yhteys keskustasta ja katuliittymédt asemakaava-alueelle tulisivat Etela-
Pohjanmaan ELY- keskuksen yllapitamaltd maantieltd 17267.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Alueen maankayton suunnittelua koskevat valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
(VAT). MRL 24 8:n 2 momentin mukaan maakunnan suunnittelussa ja muussa aluei-
den kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttttavoit-
teiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetédan niiden toteuttamista.

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat:

1) aluerakenteen, alueiden kayton taikka liikkenne- tai energiaverkon kannalta kan-
sainvalinen tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys

2) merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintdon tai
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3) valtakunnallisesti merkittava vaikutus ekologiseen kestavyyteen, aluerakenteen ta-
loudellisuuteen tai merkittavien ymparistohaittojen valttamiseen.

Alavudenjarven eteldosaa ymparoivat peltoalueet on osoitettu voimassa olevassa ko-
konaismaakuntakaavassa kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tar-
keédksi maakunnalliseksi alueeksi. Alavuden kaupunki on jattanyt Eteld-Pohjanmaan
vaihemaakuntakaava Ill:n luonnoksesta lausunnon Eteld-Pohjanmaan liitolle, jotta
Alavudenjarven kulttuurimaisema-alue osoitettaisiin suppeammalla rajauksella. Ete-
l&-Pohjanmaan liitto on paatoksellaan poistanut ennen vaihemaakuntakaava Ill:n eh-
dotusvaihetta maisema-alueiden teeman ehdotuksesta, silla valtioneuvosto ei ole
tehnyt paatosté valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista. Maisema-alueet tul-
laan kasittelemaan jatkossa osana laajempaa kulttuuriympéristojen teemakokonai-
suutta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut Etel4-Pohjanmaan maakuntakaavan
23.5.2005.

—
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Kuva 2: Ote Etelad-Pohjanmaan maakuntakaavasta, suunnittelualue punaisella.




Aurinkorannan alue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeseen
rajautuvaksi kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen kannalta téarkeaksi
alueeksi. Suunnittelumaarayksessa todetaan, etta kulttuuriympariston ja maiseman
arvot on otettava huomioon siten, etta varmistetaan naihin liittyvien arvojen
sdilyminen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Valtakunnallisesti arvokkaisiin
kohteisiin  vaikuttavista hankkeista on pyydettdvd museoviranomaiselta ja
ymparistokeskukselta lausunto.

.’EI) Taajamatoimintojen alue
~ Sunnmittel umaarays:
Alueen suunnittelussa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen tuvistamasta, taydennysra-
kentamusta ja taggamakuvan eheyttamista.

[I]]]]]]]ﬂﬂﬂ]]ﬂ Kulttuuriympiristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tirkea
alue
Suunnittelumadrays:
Kulttuuriympériston ja maiseman arvot on otettava huomioon siten, ettd varmistetaan
ndihin liittyvien arvojen sailyminen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Valtakun-
nallisesti arvokkaisiin kohteisiin vaikuttavissa hankkeissa on pyvdettivd museovirano-
maiselta ja ympdristokeskukselta lausunto.

cccccee o Ohjeellinen moottorikelkkailun runkoreitti

Suunnittelumadrdys:

Reitin yksityiskohtainen sijainti tulee suunnitella yhteistyossa maanomistajien ja viran-
omaistahojen kanssa.

o o o o QOhjeellinen ulkoilureitti

Suunmittelumadrays:
Reitin yksityiskohtainen sijainti tulee suunnitella yhteisty@ssa maanomistajien ja viran-
omaistahojen kanssa.

mk2 Maaseudun kehittamisen kohdealue
Suunnittelumaardys:
Alueen suunnittelussa tuetaan hyvien peltoaukeiden sailyttamistd viljelykaytossa ja kulttuuri-
maiseman kehittimisedellyvtyksid sekd maatilataloutta ja sen liitinndiselinkeinoja. Alueilla tu-
lee kiinnittdd erityistd huomiota laajenevan asutuksen ja tilaa vaativien elinkeinojen, kuten te-
ollisuuden ja suurimuotoisen eldintuotannon, vilisten maankévttotarpeiden yhteensovittami-
seen. Asutuksen sijoittumista tulee ohjata olemassa olevia kylid ja taajamia tukevaksi. Uudet
tielinjaukset on sovitettava alueen kulttuuriyvmpaériston ja maiseman erityispiirteisiin.

@\ Matkailun vetovoima-alue

Suunnittelumadrdys:

Alueen suunnittelussa tuetaan kuntien, seutukuntien ja ylimaakunnallisten virkistysalueiden
ja matkailualueiden muodostamia verkostoja ja niiden kehittamista kokonaisuuksina. Kehit-
tamistoimien tulee liittyd maakunnan matkailuelinkeinojen maankiytollisten edellytysten tu-
kemiseen seka virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyden turvaamiseen. Kyronjokilaak-
son ja Lapuanjokilaakson matkailun vetovoima-alueilla alueen runkoreittien suunnittelussa
tulee hyodyntaa jokilaaksoissa tai niiden laheisyydessa sijaitsevat virkistysalueet ja -kohteet,
kulttuurimaisemat ja rakennettu kulttuuriympérista.




4.3

Yleiskaava

Alavuden keskustan oikeusvaikutukseton osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 19.6.1995. Suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsétalousalueeksi MT-
merkinnalla.

Alavudenjarven itdrannan suoraan asemakaavoitettuun alueeseen liittyva asunto-
aluemerkinnalla (A) osoitettu alue ei ole talla hetkell& kaytettavissa asumisen laaje-
nemisalueena maanomistuksellisten syiden takia.
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Kuva 3: Ote Alavuden keskustan osayleiskaavasta




4.4  Asemakaava

4.5

Suunnittelualueen pohjoisrajalta on matkaa asemakaava-alueelle noin 500 metrié ja
rantapuolella valissd on vain kaksi yksityistd maanomistajaa, joista toinen on Alavu-
den ev.lut. seurakunta.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueen halki kulkee eteld- pohjoissuunnassa runkovesijohto Vajesojan
pohjavedenottamolta Salmenvuoren ylavesiséilidlle ja lisdksi pienempia tonttijohtoja.
Alueen rakentamisen yhteydessa em. vesijohdot korvataan paasaantoisesti uusilla,
joka huomioi kaavallisen rakenteen ja mahdollistaa tulevaisuudessa asuntoalueen
laajentamisen etelan suuntaan. Myo6s viemariverkoston rakentamisessa huomioidaan
alueen laajentamistarpeet.

Rakennusjarjestyksen liitteessd Alavudenjarven tulvakorkeus on maéaritelty tasolle
Neo +96,50, joka asettaa omat rajoitteensa asuin- ja kunnallistekniselle rakentamisel-
le, mm. lahimpana rantaa olevaa tonttirivistéd tullaan pengertaméan. Etela-
Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa kaydyssa tyoneuvottelussa 29.3.2019 on paadytty
asettamaan tulvavesikorkeus tasolle Neo +96,70.

| L
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Kuva 4: Ote johtokartasta. |



Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8:ssa "Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa” tode-
taan seuraavasti:

“Kaavoitusmenettely tulee jarjestdd ja suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja
mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen
maanomistajilla ja niill&, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisGilla, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta.”

Osallistumismenettelylla luodaan edellytykset sille, ettd kaavan sisallosta, vaikutuk-
sista ja muista oleellisista asioista keskustellaan riittdvan varhaisessa vaiheessa nii-
den osallisten kanssa, joita asiat koskevat.

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lau-
sua kaavasta mielipiteensa. Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava vaikuttaa:

e Suunnittelu- ja ldhialueen maanomistajat ja yritykset

Kaupungin viranomaiset:

e Kaupunginvaltuusto
Kaupunginhallitus
Tekninen lautakunta
Ymparistolautakunta

Valtion ja muut viranomaiset:

Etel&d-Pohjanmaan ELY-keskus
Etela-Pohjanmaan liitto

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos
Eteld-Pohjanmaan maakuntamuseo

Yritykset ja yhteisot:
e Alavuden ev.lut. seurakunta
e Alavuden osakaskunta
e CarunaQy
e Telia Oyj
e Verkko-osuuskunta Kuuskaista
¢ sekd muut mahdolliset yhteistt ja henkilot, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa



Kaavoituksen kulku, osallistumismenettely ja tiedottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluvaihe

Palautteen tasté osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi lahett&a osoitteella Ala-
vuden kaupunki / Ymparistopalvelut / Kaavoitus (Taitotie 1, 1. krs, 63300 Alavus) tai
kaavoitus@alavus.fi osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtévilla olon aikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan taydentaa suunnittelun kuluessa.

Valmisteluvaiheessa tilaisuus mielipiteen esittamiseen (MRA 30 8) jarjestetdan aset-
tamalla kaavaluonnos nahtaville. Tarvittaessa asiasta jarjestetaan yleisolle suunnat-
tu tilaisuus. Huomautuksia ja mielipiteitd asemakaavaa koskevissa asioissa voi jattaa
nahtavilld oloaikana osoitteella Alavuden kaupunki / Ymparistopalvelut / Kaavoitus
(Taitotie 1, 1. krs, 63300 Alavus) tai kaavoitus@alavus.fi.

Kaavan nahtévilla oloaikana kaavoitukseen liittyva materiaali on nahtavilla Alavuden
kaupungintalolla (kayntiosoite: Kuulantie 6, 63300 Alavus) ja ymparistopalvelujen
toimistossa Alavuden Fasadissa (kayntiosoite: Taitotie 1, 1. krs, 63300 Alavus) seka
internetissa osoitteessa http://www.alavus.fi, Kuulutukset ja ilmoitukset.

Ehdotusvaihe
Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus.

Ehdotusvaiheessa asemakaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan
(MRL 65 § ja MRA 27 §) Alavuden kaupungintalolla (kayntiosoite: Kuulantie 6, 63300
Alavus) ja ymparisttpalvelujen toimistossa Alavuden Fasadissa (kayntiosoite: Taitotie
1, 1. krs, 63300 Alavus) sekd internetissa osoitteessa http://www.alavus.fi, Kuulutuk-
set ja ilmoitukset.

Kunnan jasenillé ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Muistu-
tus on toimitettava kirjallisena Alavuden kaupungille ennen kaavaehdotuksen nahta-
villa oloajan paattymista (osoite: Alavuden kaupunginhallitus, Kuulantie 6, 63300
Alavus) tai sdhkopostilla osoitteeseen: kaavoitus@alavus.fi.

Maanomistajille, ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajille tai haltijoille ja naapureille
lahetetaan kirjallinen ilmoitus ennen nahtaville tuloa. Muistutuksiin laaditaan vasti-
neet ja perustelut kaavaselostukseen ja paattskasittelyyn. Niille muistutuksen teh-
neille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetédan perustellut vastineet. Jos kaa-
vaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nah-
taville, se on asetettava uudelleen nahtaville (MRA 328).

Hyvaksyminen

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhallitus esittdd asemakaavan kau-
punginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaa-
van hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta ilmoitetaan Viiskunta-lehdessé, kunnan


mailto:kaavoitus@alavus.fi

ilmoitustaululla ja kotisivulla kunnan jasenille sek& muistutuksen tekijdille, jotka kaa-
van nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyyténeet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 8 ja MRA 94 §).

Valtuuston péatoksestd on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen. Kaavan
saadessa lainvoiman, kuulutetaan siita Viiskunta-lehdess&, kunnan ilmoitustaululla ja
internetissa.

Ehdotusvaihe, asemakaavaehdotuksen uudelleen ndhtaville asettaminen
Asemakaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella on kaavaehdotukseen tehty
olennaisia muutoksia, joten asemakaavaehdotus tulee asettaa uudelleen néhtaville
Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 27 §:n ja 32 8:n mukaisesti.

Muutettu asemakaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan (MRL 65 ,
MRA 278 ja MRA 32 §) Alavuden kaupungintalolla (kéyntiosoite: Kuulantie 6, 63300
Alavus) ja ymparisttpalvelujen toimistossa Alavuden Fasadissa (kdyntiosoite: Taitotie
1, 1. krs, 63300 Alavus) sekd internetissa osoitteessa http://www.alavus.fi, Kuulutuk-
set ja ilmoitukset.

Kunnan jasenillé ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Muistu-
tus on toimitettava kirjallisena Alavuden kaupungille ennen kaavaehdotuksen nahta-
villa oloajan paattymista (osoite: Alavuden kaupunginhallitus, Kuulantie 6, 63300
Alavus) tai sdhkopostilla osoitteeseen: kaavoitus@alavus.fi.

Maanomistajille, ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajille tai haltijoille ja naapureille
lahetetaan kirjallinen ilmoitus ennen nahtaville tuloa. Muistutuksiin laaditaan vasti-
neet ja perustelut kaavaselostukseen ja paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen teh-
neille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetédan perustellut vastineet. Jos kaa-
vaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nah-
taville, se on asetettava uudelleen nahtaville (MRA 328).

Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetdan lausuntomenettelyin tai erillis-
neuvotteluin. Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa on ollut ty6neuvottelu
29.03.2019 ja kehittdmiskeskustelu. 31.10.2019. Kaava-alueen yksityisten maanomis-
tajien kanssa on pidetty asukasilta 9.9.2019.

Laadittavat selvitykset ja vaikutusten arviointi

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-



set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan tarvittaessa seuraavien ominaisuuksien osalta:

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon:
e Vaestd, yhdyskuntatalous, palvelut ja ty6paikat, liikenne ja liikenneturvalli-
suus, rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot, rakennettu ymparis-
t6, hulevedet, tekninen huolto, sosiaalinen ympéristd/ asumisen olosuhteet

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon:
e Maisemarakenne, luonnonolot, pohjavedet, luonnon monimuotoisuus ja
luonnonvarat, maa- ja kallioperé

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen:
e |hmisten elinolot ja elinymparist®

Mikroliitti Oy on laatinut vuonna 2018 alueesta muinaisjaanndsinventoinnin, jonka
tuloksessa todetaan seuraavasti: ” Inventointialueelta ei tunnettu entuudestaan kiin-
teitd muinaisjadnnoksia tai muita suojelukohteita. Myosk&an inventoinnissa alueelta
ei havaittu muinaisjaannoksia tai muita suojeltavia arkeologisia kohteita.” Vuonna
2007 tehdyssa Mikroliitti Oy:n selvityksessa my6s todetaan, ettd alueelta ei havaittu
mitaan esihistoriaan viittaavaa.

Sweco Oy on laatinut syksyn 2019 aikana maisema- ja kulttuuriymparistoselvityksen
Alavudenjarven ympéristdon asemakaavoittamattomille alueille.
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Kaavoituksen aikataulu

Luonnos- eli valmisteluvaiheen nahtéavilla olo
Ehdotuksen nahtéavilla olo

Ehdotuksen uudelleen nahtaville asettaminen
Hyvaksyminen

Yhteystiedot

Alavus 19.02.2019

Alavuden kaupunki

6.3.-20.3.2019
14.5.-13.6.2019
12/2019-1/2020
Alkuvuosi 2020

Saija Karkkainen Kimmo Toivola
Kaavoituspaallikko Maankayttoinsindori
040 5834970 044 550 273

saija.karkkainen@alavus.fi

kimmo.toivola@alavus.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

010 Alavus Tayttamispvm
Aurinkoranta kaupunginosan Tusa 11. korttelien 11197-11201 asemakaava
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

11,2723

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Selostus_liite2

26.11.2019

13.08.2018

11,2723

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 11,2723 100,0 12774 0,11 11,2723 12774
A yhteensa 4,9914 44,3 12774 0,26 4,9914 12774
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 4,7317 42,0 4,7317
IR yhteensé
|L yhteensa 1,5357 13,6 1,5357
|E yhteensa 0,0135 0,1 0,0135
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- |5, .0 o0 o0 [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 11,2723 100,0 12774 0,11 11,2723 12774

A yhteensa 4,9914 44,3 12774 0,26 49914 12774

AR 0,1979 4,0 791 0,40 0,1979 791

AO 4,7935 96,0 11983 0,25 4,7935 11983

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 4,7317 42,0 4,7317

VL 4,7317 100,0 4,7317

IR yhteenséa

[L yhteensa 1,5357 13,6 1,56357

Kadut 1,5357 100,0 1,5357

|E yhteensé 0,0135 0,1 0,0135

ET 0,0135 100,0 0,0135

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé




Lahettdja: Joensuu Heikki (ELY) <heikki.joensuu@ely-keskus.fi> N
Lahetetty: tiistai 11. kesakuuta 2019 15:47 Selostus_liite 3
Vastaanottaja: Alavus kaavoitus

Aihe: Lausunto Aurinkorannann asemakaavasta

Liitteet: EPOELY Lausunto Aurinkorannan asemakaava 110619 .pdf

Liitteena Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto Aurinkorannan asemakaavasta

Yst. terv.

Heikki Joensuu

Ylitarkastaja

heikki.joensuu@ely-keskus fi

0295 027 589, vaihde 0295 027 500

Alueidenkéytto- ja vesihuoltoyksikkd

Etel&-Pohjanmaan ELY-keskus, Alvar Aallon katu 8, PL 156, 60101 Seindjoki
www.ely-keskus fi/etela-pohjanmaa

Tama viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilolle tai yhteisolle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siséltaa luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyk sess4, sinulla ei
ole siihen kéayttdoikeutta. Tassa tapauk sessa ilmoita siita lahettéjalle ja poista viesti postilaatik ostasi.

Detta meddelande &r endast avsett fér den person eller sammanslutning som meddelandet hor till. Meddelandet kan innehalla k onfidentiell information. Du har inte ratt att
lasa meddelandet om det har skickats till dig av misstag. Meddela avséndaren och radera meddelandet fran din breviada i detta fall.

This message is intended exclusively for persons or groups for whom it is intended. The message may include confidential information. If you have received the message in
error, you do not have the right to use it. In such a case please inform the sender and delete the message from your mailbox.
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Narings-, trafik- och miljdcentralen

. Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus Lausunto EPOELY/490/2019

Alavuden kaupunki

PL 14
63301 ALAVUS

kaavoitus@alavus.fi

11.06.2019 Julkinen

Viite: Lausuntopyynt6 7.5.2019

Alavuden kaupunki, asemakaava, Aurinkoranta, 11 korttelit 11197-11201

Tusa, Alavus

Alavuden kaupunki on pyytanyt lausuntoa Tusan kaupunginosan
Aurinkorannan asemakaavaehdotuksesta. Alavudenjarven itdrannalla
olevalle noin 11,27 ha suuruiselle alueelle osoitetaan asemakaavassa
23 erillispientalotonttia (AO) ja yksi pieni rivitalotontti (AR). Alueella on
nykyisin kuusi omakotitaloa. Ranta-alueelle osoitetaan levea
Iahivirkistysalue. Kaava-aluetta on laajennettu luonnosvaiheen jalkeen
koskemaan myds kaava-aluetta sivuavaa Tusatietd MT 17267, joka on
kaavaehdotuksessa osoitettu kaduksi.

Aurinkorannan asemakaavaluonnoksesta maaliskuussa antamassaan
lausunnossa ELY-keskus kiinnitti huomiota maisemallisten vaikutusten
arvioinnin selvittdmiseen maakuntakaavan mukaisella maisemallisesti
tarkealla alueella. Lisdksi kaavahankkeen vaikutuksia tulisi lausunnon
mukaan muutoinkin tarkastella kaava-aluetta laajemmalta alueelta.
Lausunnossa esitettiin vuoden 2011 lausunnon perusteella alimmaksi
suositeltavaksi rakentamiskorkeudeksi Neo +96,70 m.

Asemakaavaluonnoksen nahtavilla oloajan paatyttya pidettiin Alavudella
tydneuvottelu 29.3.2019 kaupungin ajankohtaisista
kaavoitushankkeista. Neuvottelussa esitettiin, etta Aurinkorannan
asemakaavaa varten tulisi tehda yleiskaavallinen tarkastelu, jolla
selvitettaisiin mm. alueen maankaytt6 ja mahdolliset tulevat
laajennusalueet.

Aurinkorannan asemakaavahankkeesta on keskusteltu alustavasti myos
5.2.2017 pidetyssa viranomaisneuvottelussa, jolloin kdydyn keskustelun
perusteella on suositeltu ensin yleiskaavallisen tarkastelun laatimista ja
mahdollisesti yleiskaavan paivittamista vastaamaan nykyisia tarpeita.
Neuvottelussa tuotiin esiin myos, ettd jarven avoimet ranta-alueet on
huomioitu maakunnallisissa inventoinneissa ja kaavatydssa tulee
kiinnittdd huomiota riittdvien nakymien sailymiseen. Tuolloin esitettiin,

ETELA-POHJANMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Vaihde 0295 027 500

www.ely-keskus.fi/etela-pohjanmaa

Alvar Aallon katu 8 Wolffintie 35 Pitkansillankatu 15
PL 156, 60101 Seinajoki PL 262, 65101 Vaasa PL 77, 67101 Kokkola
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ettd Aurinkorannan kaavahankkeesta pidettaisiin oma
viranomaisneuvottelu hankkeen kaynnistyessa.

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen tehty kaava-alueen
laajennus Tusantien alueelle ja sen muuttaminen kaduksi on
perusteltua taajaman laajentuessa keskustasta Alavudenjarven
itdrannalle. Aurinkorannan asemakaava-alueen ja nykyisen
asemakaava-alueen valiin jaisi kuitenkin lyhyt, noin puolen kilometrin
pituinen maantien osuus, mika ei ole perusteltua. Taman
kaavahankkeen yhteydessa kyseinen osuus tulee myds muuttaa
kaduksi. Kaava-alueen laajentaminen on kaavaehdotukseen tehtava
olennainen muutos, siten kaavaehdotus tulisi asettaa uudelleen
ehdotuksena nahtaville MRA 328§:n mukaisesti. Liikenneturvallisuuden
kannalta olisi tarpeellista valttda uusia suoria tonttiliittymia ja
mahdollisuuksien mukaan vahenta3 liittymia riippumatta siita, onko
Tusantie katu vai maantie.

Kaavaehdotuksessa kortteli 11198 tontti 1 on merkitty kaavassa
rivitalotontiksi AR. Tontin pinta-ala on seurantalomakkeen mukaan 1796
m? ja tehokkuusluku e=0.40. Vastaavasti kaava-alueen 23
erillispientalotontin keskikoko on 1970 m? ja tehokkuusluku €=0.25. AR-
tontin merkitseminen esim. AP-tontiksi mahdollistaisi tontin joustavan
kayton: rivitalon, kytkettyjen pientalojen ja erillisten pientalojen
rakentamisen. Kayttotarkoituksen maarittdminen on kuitenkin kunnan
paatettavissa.

Asemakaavaluonnoksessa ranta-alueelle osoitettu ohjeellinen
kevyenliikenteen reitti on poistettu kaavakartasta kahden
kiinteistdnomistajan esittaman mielipiteen johdosta. Ratkaisu heikentaa
ranta-alueen virkistysalueen saavutettavuutta ja
kehittdmismahdollisuuksia. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tavoitteena on mm. edistaa vapaa-alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta seka edistaa kavelya ja pyorailya. Ranta-
alueelle merkittava kevyenliikenteen reitti esim. lahemmaksi rantaa
edistaisi omalta osaltaan naiden tavoitteiden toteutumista.

Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavassa suunnittelualue on
osoitettu kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeaksi alueeksi. Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan
"Kulttuuriymparistdn ja maiseman arvot on otettava huomioon siten, etta
varmistetaan naiden arvojen sailyminen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa." Alavudenjarven kulttuurimaisemat on esitetty myos
Etela-Pohjanmaan liiton 2014 paivitys- ja tdydennysinventoinnissa
maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. ("Maaseudun
kulttuurimaisemat ja maisemanahtavyydet -Ehdotukset Etela-
Pohjanmaan maakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi, osa 2,
paivitys- ja taydennysinventointi 2014")
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Aurinkorannalle on tarkoitus laatia rakentamistapaohjeet, jossa
maaritelladn mm. tonttikohtainen rakentamistaso. ELY-keskus pitaa
rakentamistapaohjeiden laatimista merkittavalle maisema-alueelle
tarpeellisena. Tarkeimmat rakentamisen ja ymparistdn toteuttamiseen
liittyvat maaraykset tulisi antaa kuitenkin asemakaavamaarayksissa.
Kaavamaaraykset voivat koskea rakentamisen ja tonttialueiden lisaksi
esim. virkistysalueen sailyttamista maisemallisesti avoimena.

Asemakaavaselostuksesta ei ilmene, miten kulttuuriympariston ja
maiseman arvot on otettu huomioon asemakaavaa laadittaessa ja
millaisia maisemallisia vaikutuksia asemakaavalla on. Maisemallisten
vaikutusten arvioinnin perustaksi voisi laatia tarpeellisia havainnekuvia.
ELY-keskus muistuttaa, ettd kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja
selvityksiin MRL 9§ ja MRA 1§ mukaisesti.

ELY-keskus on nostanut esiin useamman kerran riittdvien selvitysten ja
vaikutusarviointien tarpeellisuuden tdman asemakaavahankkeen
yhteydessa. Kaavaselostuksen mukaan ainoa selvitys on Tusanrannan
muinaisjaanndsinventointi 2018. Kaavaselostuksessa esitetty
vaikutusten arviointi ei anna riittavasti informaatiota kaavan
aiheuttamista vaikutuksista. Koska Aurinkorannan asemakaava
laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on MRL 54
§:n mukaisesti asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myo6s mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan. MRA
25 §:n mukaisesti asemakaavan selostuksessa on lisdksi esitettava
selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja
maakuntakaavaan.

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus pitaa
tarkeana vuodelta 1995 peraisin olevan Alavuden keskustan alueen
yleiskaavan paivittamista vastaamaan kaupungin nykyisia ja tulevia
maankayttotarpeita.

Ylitarkastaja Seppo Hakala

Ylitarkastaja Heikki Joensuu

Alavuden kaupunki
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Alavuden kaupunki EPMM/32/2019
Kaupunginhallitus

PL 14

63301 Alavus 25.6.2019

Viite Lausuntopyyntdénne 7.5.2019

Asia ALAVUS, AURINKORANTA TUSA 11, KORTTELIT 11197-11201,

ASEMAKAAVAEHDOTUS

Alavuden kaupunki on pyytanyt Seindjoen kaupungin museotoimelta lausuntoa
asemakaavaehdotuksesta Tusan 11. kaupunginosan kortteleissa 11197-11201.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on uudistaa hautausmaan eteldpuolella olevaa ranta-
aluetta ja mahdollistaa alueelle omakoti- ja rivitalorakentamista.

Kaava-alue sijaitsee Alavudenjarven itdrannalla noin 2 km péaéssa keskustasta. Kaava-
alueen pohjoispuolella on hautausmaa ja etelédpuolella peltoa. Id&ssé rajana on Mt
17267. Suunnittelualueen laajuus on noin 12,27 ha. Suunnittelualueella on kuusi
omakaotitaloa ja sen tuntumassa maantien toisella puolella kaksi tilakeskusta.

Maakuntakaavassa (1995) suunnittelualue kuuluu kulttuuriympdriston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkedan alueeseen ja matkailun vetovoima-alueeseen (mv).
Alavuden osayleiskaavassa (1995) suunnittelualue on merkitty maa- ja
metsatalousalueeksi (MT). Arvokkaiden maisema-alueiden tarkistusinventoinnissa
vuonna 2014 Alavudenjarven ranta-alueet on esitetty maakunnallisesti arvokkaina
maisema-alueina.

Selostuksen kohdassa 4.3 selvitetdan suunnittelun vaiheet ja osalliset. Etela-
Pohjanmaan maakuntamuseo mainitaan osallisena, mutta lausuntopyyntoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei ole tullut museolle.

Museo huomauttaa, ettd kaavaselostuksesta puuttuu maisema- ja
kulttuuriympéristoselvitys, joissa alueen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot
esiteltdisiin. Alueen maisema-arvot tulee ottaa huomioon ja niiden séilyminen turvata
kaavoituksessa. Kaavaehdotuksessa on uusia tontteja, joiden rakentaminen vaikuttaa
maisemaan. Maisema-analyysin tarve havainnekuvineen on ilmeinen.

Alavuden yleiskaava on vanhentunut eika se ohjaa tarpeeksi nykyista kaavoitusta.
MUSEOPALVELUT, MAAKUNNALLINEN TOIMINTA
Susanna Tyrvainen Sirkka-Liisa Sihvonen

museotoimenjohtaja rakennustutkija

Tiedoksi Museovirasto, ELY -keskus

o0 o ki SEINAJOEN KAUPUNKI | Museopalvelut | Maakunnallinen toiminta

Seingjo

Kauppakatu 17 | 60100 Seinajoki | p. 06 416 2649 (toimisto) | museot@seinajoki.fi | www.seinajoki.fi/museo
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' Pelastuslaitos-liikelaitos

08.05.2019
0. /0.6, —19

Vastaanottaja Kohde
Aurinkoranta tusa 11.
Alavuden kaupunki
Kaavoitus
PL14
63300 ALAVUS

Lausunto asemakaavaan
Alavuden kaupunginhallitus pyytaa pelastuslaitokselta lausuntoa, koskien Aurinkoranta Tusa 11.
korttelien 11197-11201 ja niihin liittyvien katu- ja Iahivirkistysalueiden asemakaavasta.

Esitiedot:

Lausuntopyynt®

Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus 6.5.2019

Muinaisjaannésinventointi

Rantojen virkistyskayton lisddminen_Alavudenjarvi

Lausunto:
Etela-Pohjnamaan Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavaan.

Palomestari
Marko Latvala

Eteld-Pohjanmaan Paloasemaryhma 1 Palomestari |
Pelastuslaitos-liikelaitos Alavuden paloasema Marko Latvala ’
Palovahti 3, 60100 SEINAJOKI Himasentie 6 Puh: 044-470 04 43 , -----

Puh: 044 4181200 63300 ALAVUS marko.latvala@seinajoki.fi




LAUSUNTO 1(2)

11.6.2019

Alavuden kaupunki
Ymparistopalvelut
Taitotie 1

63300 ALAVUS

Lausunto, Aurinkorannan asemakaava, (ehdotus)

Viite Lausuntopyyntonne 8.5.2019

Nykyinen sdhkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkénjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukai-
sesti. Siniselld viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihrealla.
[Imajohdot on esitetty yhtendisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Muuntamo- ja johtovaraukset

Kaavan myota alueelle tai alueen laheisyyteen tarvitaan uusi puistomuun-
tamo. Uuden muuntamon sijainti voisi olla alueelle varatulla ET-alueella tai
sitten kaava-alueen valittomassa laheisyydessa tontin 13:53 ulkopuolella, jol-
loin muuntamo ei sijoittuisi kaava-alueelle.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokus-
tannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjes-
tyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaehdotuksesta. Pyydamme saada
tiedoksi, kun kaava on hyvaksytty.

Caruna Oy PL1 Keilaniementie 1 020 52020 Y-tunnus 1618314-7
00068 CARUNA Espoo www.caruna.fi ALV-NRO FI116183147
Kotipaikka Espoo



LAUSUNTO 2 (2)

11.6.2019

Kunnioittavasti,

Caruna Oy
Valtakirjalla

A Lizann

Mikko Vainikka
Rejlers Finland Oy
p. 040 801 1676

Liitteet Liite 1: Nykyinen séhkodnjakeluverkko
Liite 2: Valtakirja, Caruna Oy, Mikko Vainikka

Caruna Oy PL1 Keilaniementie 1 020 52020 Y-tunnus 1618314-7
00068 CARUNA Espoo www.caruna.fi ALV-NRO FI116183147
Kotipaikka Espoo
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Valtakirja

Valtuutamme Rejlers Oy:n (Y-tunnus 0765069-8) tyontekijan Mikko Vainikan
(Syntymaaika 7.9.1988) hoitamaan ja allekirjoittamaan yksin Caruna Oy:n puolesta
sahkonjakeluverkkoa koskevat

* Kuntien pyytamisen asemakaavalausuntojen laatiminen ja allekirjoittaminen

Caruna Oy:n jakeluverkkoalueella.

Tama valtuutus on voimassa valtuutetun ollessa ylla yksildidyn yhtion tyontekija ja
enintaan 31.12.2019 asti.

Espoo, 7. toukokuuta 2018

Caruna Oy

Ve s

o X 0ty "LCJ_ ML/

[

Tomi Yli-Kyyny pp.- Liisa Manninen

Caruna Oy www.caruna fi Y-tunnus 1618314-7

ALV-NRO F116183147
Kotipaikka Espoo
Y-tunnus 2059588-1
ALV-NRO F12059588-1
Kolipaikka Espoo

Caruna Espoo Qy



Lahett&ja: Timo Raisio <timo.raisio@alavudenbetoni.fi>

Lahetetty: torstai 9. toukokuuta 2019 9:52
Vastaanottaja: Rauni Seija
Aihe: VS: Lausuntopyyntd asemakaavasta Aurinkoranta

Alavuden Osakaskunnalla ei ole huomautettavaa kaavaan, palaan asiaan ennen 13.6. jos myéhemmin tulee jokin asia esille.

Timo Raisio
0400-598017

Lahett&ja: Rauni Seija <Seija.Rauni@alavus.fi>

Lahetetty: 8. toukokuuta 2019 12:46

Vastaanottaja: Timo Raisio <timo.raisio@alavudenbetoni.fi>
Aihe: Lausuntopyyntd asemakaavasta Aurinkoranta

Lausuntopyynt6 Alavuden Osakaskunnalta
8.5.2019

Alavuden kaupunginhallitus pyyt&a lausuntoanne Aurinkoranta Tusa 11. Korttelien 11197-11201 ja niihin liittyvien katu- ja l&hivirkistysalueiden asemakaavasta.
Lausunto kirjallisena tai séhkdpostilla 13.6.2019 mennessa.

https://www.alavus.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/ajankohtaista-kaavoituksessa/nahtavilla-olevat-kaavat/aurinkoranta-tusa-11-kaupunginosan-
korttelien-11197-11201-asemakaava.html

Halutessanne toimitamme materiaalin myds paperisena.

yhteyshenkilot :

Alavuden kaupunki/Kaavoitus
PL14

63300 ALAVUS

Saija Karkkainen, kaavasuunnittelija
gsm 040 5834970
saija.karkkainen@alavus.fi

Seija Rauni, suuunnitteluavustaja
gsm 040 1617819
seija.rauni@alavus.fi


mailto:Seija.Rauni@alavus.fi
mailto:timo.raisio@alavudenbetoni.fi
https://www.alavus.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/ajankohtaista-kaavoituksessa/nahtavilla-olevat-kaavat/aurinkoranta-tusa-11-kaupunginosan-korttelien-11197-11201-asemakaava.html
https://www.alavus.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/ajankohtaista-kaavoituksessa/nahtavilla-olevat-kaavat/aurinkoranta-tusa-11-kaupunginosan-korttelien-11197-11201-asemakaava.html
mailto:saija.karkkainen@alavus.fi
mailto:seija.rauni@alavus.fi
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Kaava huomautus

9.6.2019
Kohde: Tusa 11 Aurinkoranta
Asia: Kaava ehdotuksessa oleva lahivirkistysalue ei ole tarpeellinen, koska

elamme kuitenkin maalaiskaupungissa, jossa on lyhyet etdisyydet
luontoon. Me kaavoitettavan alueen maanomistajat emme luovuta
ranta-alueita yleiseen kdytt6on. Haluamme pitda mahdollisuuden
rakentaa rantavyohykkeelle mahdollisesti maalampdkenttid. Osa on
niita jo tehnytkin. Toivomme myds, ettd alue pysyy maisemaltaan
sellaisena kuin se on ollut tdhdn asti. Nykyiset Idhivirkistysalueet
keskustan tuntumassa seka kosteikko jarven eteldpaassa riittavat varsin
hyvin télle vdestomaaralle. Nakisimme tdrkedmpana asiana jatkaa
nykyistd kevyenliikenteenvaylda jarven ympari. Tama palvelisi
kuntalaisia paremmin.

Piddmme huonona asiana ja vastoin kaikkia kdytént6jd, kun kaavan
aloitusvaiheessa ei jarjestetty yleisétilaisuutta joka mielestamme
kuuluisi jarjestaa. Nyt tuntuu, etta esitetty kaavaehdotus on pienen
virkamiesryhman paahanpinttyma.

Asianosaiset:

Allekirjoitus Nimen selvennys
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Lahettaja: Kimmo Hautamaki <kimmo.hautamaki@alavusikkunat.fi>

Lahetetty: maanantai 10. kesdkuuta 2019 10:57
Vastaanottaja: Alavus kaavoitus; Toivola Kimmo
Kopio: Kimmo Hautamaki; Pirkko Hautamaki
Aihe: Aurinkorannan kaavaan huomautus
Liitteet: 1858_001.pdf

Tervehdys,

Liitteena muutosehdotus Niittytien linjaukseen. Tama tuli nyt esille nyt kun
pihatydmaa on kdynnissé niin pihastamme tulee todella ahdas kun siitd |&htee
6mtienalle.

Ehdotuksessani kadun leveydeksi tulisi 12m joka on kyll& tarpeeksi.
Lisaksi VL merkinta poistettava meidan tontilta
Kimmo ja Pirkko Hautamaki

Tusantie 115
63300 Alavus

This communication may contain confidential or legally privileged information that is intended only for the individual or entity named in the e-mail address. If you are not
the intended recipient, you are hereby notified that any distribution, disclosure or copying of the contents of this e-mail (inclusive of any attachment) is strictly prohibited.
If you have received this e-mail transmission in error, please reply to the sender and delete the original message from your computer systems. Thank you.






Lahettdja: henrik lampinen <henrik.lampinen@hotmail.fi>

Lahetetty: keskiviikko 12. kesakuuta 2019 10:13
Vastaanottaja: Alavus kaavoitus

Aihe: Huomautus

Liitteet: kaava huomautus.pdf

Ystavallisin terveisin
Tusan puolen asukkaat.
Ps. Jatkossa tulemme neuvottelemaan ryhmana.

Lahetetty Windows 10:n Sahkdpostista


https://go.microsoft.com/fwlink/?LinkId=550986
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Kaava huomautus

9.6.2019
Tusa 11 Aurinkoranta

Kaava ehdotuksessa oleva ldhivirkistysalue ei ole tarpeeliinen, koska
elamme kuitenkin maalaiskaupungissa, jossa on lyhyet etdisyydet
luontoon. Me kaavoitettavan alueen maanomistajat emme luovuta
ranta-alueita yleiseen kdytt6on. Haluamme pitda mahdollisuuden
rakentaa rantavyihykkeelle mahdollisesti maalampodkenttid. Osa on
niita jo tehnytkin. Toivomme my®os, ettd alue pysyy maisemaltaan
sellaisena kuin se on ollut tdhan asti. Nykyiset lahivirkistysalueet
keskustan tuntumassa seké kosteikko jarven eteldpaassa riittavat varsin
hyvin télle vdestomaaralle. Nakisimme tarkedmpana asiana jatkaa
nykyistd kevyenliikenteenvaylds jarven ympéri. Tama palvelisi
kuntalaisia paremmin.

Pidédmme huonona asiana ja vastoin kaikkia kdytantéja, kun kaavan
aloitusvaiheessa ei jarjestetty yleisotilaisuutta joka mielestimme
kuuluisi jarjestad. Nyt tuntuu, etta esitetty kaavaehdotus on pienen
virkamiesryhman paahanpinttyma.

Nimen selvennys
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