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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Alavuden rantaosayleiskaavan 1. osan muutos Pullikanjarven lansirannalla kiinteistoilla
10-403-13-81, 10-403-13-162, 10-403-13-133,, 10-403-13-100, 10-403-13-101 ja 10-403-
13-102. Kaavaselostus koskee 01.09.2017 paivattya osayleiskaavakarttaa. Diaarinumero
ALA 230/2017.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Alavuden rantaosayleiskaavan 1. osan muutos koskee kiinteistoja 10-403-13-162, 10-403-
13-133, 10-403-13-81, 10-403-13-100, 10-403-13-101 ja 10-403-13-102. Kiinteistot sijait-
sevat Pullikanjarven lansirannalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Alavuden rantaosayleiskaavan 1. osan muutos Pullikanjarvi 10-403-13-81,
10-403-13-100, 10-403-13-101, 10-403-13-102, 10-403-13-133 ja 10-403-13-162. Aloite
rantaosayleiskaavan muuttamisesta on tullut kiinteiston 10-403-13-162 Ossinranta omis-
tajalta. Rantaosayleiskaavan muutos tullaan laatimaan oikeusvaikutteisena ja sita kayte-
tdan rakennusluvan perusteena.

Pullikanjarven rantaosayleiskaava muutetaan vastaamaan v. 2004 myonnettya poikkeus-
lupaa/rakennuslupaa ja rakennettua tilannetta, koska ko. toimenpiteet ovat tapahtuneet
ennen rantaosayleiskaavan vahvistumista. Ossinranta- kiinteiston eteldpuolella olevat
kiinteistot ovat mukana kaavamuutoksessa, koska rantarakennuspaikkojen maarat tulee
osoittaa uudella tavalla, koska ne eivat sijaitse enaa vierekkain. Merkinta 5 RA-6 muuttuu
kahdeksi erilliseksi merkinndksi 1 RA-6 ja 4 RA-6. Rantarakennuspaikkojen maara ei li-
saanny kaavamuutoksella. Kiinteiston 10-403-13-133 alue pysyy maa- ja metsatalousval-
taisena alueena M-1-merkinnalla. Rantaosayleiskaavan muutos laaditaan oikeusvaikuttei-
sena ja kaupungin kustannuksella.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1
Liite 2

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Rantaosayleiskaavan muutosehdotuksesta saadut lausunnot

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite

Kiinteiston 10-403-13-162 omistajalta.

Vireille tulo

Kaupunginhallitus 22.5.2017 § 86

OAS (osallistumis- ja arviointisuunnitelma)
sekd kaavaluonnos

Kaupunginhallitus 18.9.2017 & 86
Kuulutus Viiskunta-lehdessa 21.9.2017

Rantaosayleiskaavaluonnos nahtavilla
28.9-12.10.2017

Kaupunginhallitus 6.11.2017 &
Rantaosayleiskaavaehdotus nahtavilla

Ehdotus

Kuulutus Viiskunta-lehdessa
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

Hyvaksymiskuulutus Viiskunta-lehdessa
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Maakuntakaava

Etela-Pohjanmaan maakuntakaava on vahvistettu 23.5.2005 Ymparistoministeriossa.

Pullikanjarvi sijaitsee maakuntakaavassa turvetuotantovythykkeen tt-3 sisdlla ja sille on
seuraava yleismaarays:

”Suunnittelumaardys |, joka koskee koko maakuntaa: Turvetuotantovydhykkeen kayton
suunnittelussa on otettava huomioon luonnonsuojelualueet - sekd valtioneuvoston hyvak-
symat suojeluohjelmat ja -paatokset (LSL 77 §) seka Natura 2000-verkosto. Turvetuotanto-
alueita perustettaessa tuotantoalueista tehddan asianmukaiset lupahakemukset lainsaa-
dannon edellyttdmine ymparistovaikutusten arviointeineen ao. ympaéristélupaviranomais-
ten kasiteltavaksi. Turvetuotantoon tulee ottaa ensisijaisesti entisiin tuotantoalueisiin liitty-
via soita, ojitettuja soita tai sellaisia ojittamattomia soita, joiden luonnon- tai kulttuuriarvot
eivat ole valtakunnallisesti - tai seudullisesti merkittavia. Suopohjien jalkikdyton suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon alueelliset maankayttotarpeet.”

Lisaksi tt-3-alueesta todetaan seuraavaa:

”Suunnittelumaarays IV: Seuraavilla vesistoalueilla turvetuotannon suunnittelussa on huo-
mioitava set vesistovaikutukset siten, ettd kokonaiskuormitusta pyritdan vahentamaan.”

A

Pullikanjdrvi

Kuva 2: Ote maakuntakaavasta
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Yleiskaava ja rantaosayleiskaava

Keskustan oikeusvaikutukseton osayleiskaava (hyvaksytty KV 19.6.1995) ei ulotu ranta-
osayleiskaava-alueelle asti.

Alavuden kaupunginvaltuusto on 30.01.2006 § 3 hyvaksynyt oikeusvaikutteisena Alavu-
den rantaosayleiskaavan 1. osan; Pullikanjarvi.

Rantaosayleiskaavassa kaavamuutosalueen rantarakennuspaikat on osoitettu merkinnalla
5 RA-6, joista nelja on osoitettu rakennetuiksi ja yksi rakentamattomaksi. Muu osa alu-
eesta on osoitettu M-1-merkinndllda maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

1RA-6

Loma-asuntoalue.

Alueelle saa rakentaa yhden loma-asunnon rakennuspaikkaa kohden.
Luku kayttatarkoitusmerkinnan edessa ilmoittaa, kuinka monta rakennus-
paikkaa alueelle saa sijoittaa.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Alueelle saa sijoittaa maatilan talouskeskuksia ja haja-asutusluonteista raken-
tamista Maanké&yttd- ja rakennuslain mukaisen rantavyéhykkeen ulkopuolelle.

Rakennuspaikka, rakennettu.

Rakennuspaikka, rakentamaton.
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Kuva 3: Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta. Punaisella kiinteisté 10-403-13-162 Os-
sinranta ja merkintdmuutoskohde. Sinisellad kantatila 10-403-13-133.

3.1.1  Alueen yleiskuvaus ja luonnonymparisto

Alavuden rantaosayleiskaavan 1. osassa Pullikanjarvi on maaritelty seuraavasti:
”Pieni pitkdnomainen jarvi, joka on osittain Virtain kaupungin puolella. Poikkeukselli-
sen syva. Suhteellisen jyrkkien makien ymparoéima, lansiranta on poikkeuksellisen
jyrkka ja kallioinen. Etelapaassa jarven suojatke. Itdranta on osittain viljelty, jossa
maatila. Useita loma-asuntoja. Ylavaltad peltoalueelta avautuu kohtuullisia ndkdaloja
jarvelle.”

Rakennettu ymparisto

Kantatilalle 10-403-13-133 on myonnetty Pullikanjarven rannalle poikkeuslupa 70 ka-
m?:n ja 1 ¥%-kerroksisen lomarakennuksen rakentamiselle 16.01.2004 ja rakennuslupa
on saatu 25.05.2004 (poikkeusluvan hakijana kaavamuutoksen hakijan aiti). Em. ra-
kennuspaikka on siirtynyt kiinteistokaupalla tyttarelle 18.6.2012 ja se lohkottu omak-
si kiinteistokseen 26.10.2013. Poikkeusluvan mukainen rakennuspaikka sijaitsee ny-
kyisen kiinteiston 10-403-13-162 pohjoisrajasta eteldansuuntaan. Poikkeusluvan mu-
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kaista rakentamista ei ole huomioitu rantaosayleiskaavan laadinnan yhteydessa ja
rantarakennusoikeus on sijoitettu vaaraan kohtaan. Kiinteistd on siirtynyt edelleen

uudelle omistajalle 7.6.2017.

Kiinteistolla 10-403-13-162 on talla hetkella em. lomarakennuksen lisaksi kaksi pienta
aittarakennusta seka grillikatos lomarakennuksen tuntumassa. Kiinteiston pinta-ala

on 6060 m? ja silld on rantaviivaa noin 80 metria.
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Kuva 4: Poikkeamishakemuksen asemapiirros.

Kuva 5: Kiinteistén 10-403-13-162 rakennukset.
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3.1.2 Maanomistus
Osayleiskaavan muutosalueen kiinteistot 10-403-13-81, 10-403-13-100, 10-403-13-
101, 10-403-13-102, 10-403-13-133 ja 10-403-13-162 ovat yksityisten omistuksessa.

4 Rantaosayleiskaavan muutoksen suunnittelun vaiheet

4.1 Rantaosayleiskaavan muutoksen tarve

Aloite rantaosayleiskaavan muuttamisesta on tullut vireille kiinteistén 10-403-13-162 Os-
sinranta omistajan aloitteesta. Em. kiinteiston omistaja on myynyt kiinteiston uudelle
omistajalle 7.6.2017. Kiinteistokaupan valmistelun yhteydessa on havaittu mydnnetyn
poikkeusluvan/rakennusluvan ja voimassa olevan rantaosayleiskaavan ristiriitaisuus, jon-
ka perusteella em. kiinteiston myyja on tehnyt aloitteen rantaosayleiskaavan muuttami-
sesta. Rantaosayleiskaavassa rantarakennuspaikka on osoitettu eri paikkaan kuin poikke-
usluvassa. Poikkeuslupa ja rakennuslupa on mydnnetty v. 2004 ja Alavuden kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt Pullikanjarven rantaosayleiskaavan on 30.1.2006, joten siina olisi pi-
tanyt huomioida poikkeusluvan/rakennusluvan mukainen rakennuspaikka.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet on esitetty kohdassa 2.1 Kaavaprosessin vaiheet.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

431 Osalliset
Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava
koskee.

Viranomaiset:
Etelda-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Etelda-Pohjanmaan liitto

Kaupungin hallintokunnat / luottamuselimet:
Alavuden kaupunginhallitus ja — valtuusto

Alavuden kaupungin tekninen ja ymparistélautakunta
Alavuden kaupungin rakennusvalvonta

Maanomistajat ja rajanaapurit:
Suunnittelualueen kiinteistéjen 10-403-13-81, 10-403-13-100, 10-403-13-101, 10-
403-13-102, 10-403-13-133 ja 10-403-13-162 omistajat.
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Rajanaapurikiinteistdja ovat 10-403-13-103, 10-403-13-152, 10-403-13-56, 10-403-
13-133 ja 10-876-1-0.

4.3.2  Vireilletulo
Rantaosayleiskaavan muutos on tullut vireille Alavuden kaupunginhallituksen paa-
tokselld 22.5.2017 § 86.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Valmisteluaineiston esittaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, rantaosayleiskaavamuutoksen luonnos ja muu
valmistelumateriaali asetetaan nahtaville 14 vrk:n ajaksi MRL 62§:n ja 63 §:n seka
MRA 30 §:n mukaisesti. Nahtavilla olosta tiedotetaan maankaytté- ja rakennusase-
tuksen 30 §&:n mukaisesti, jolloin osalliset saavat esittaa tarvittaessa mielipiteensa
suunnitelmasta. Asiasta kuulutetaan Viiskunta — lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla
seka kaupungin kotisivuilla.

Rantaosayleiskaavaehdotus

Kaupunginhallitus asettaa rantaosayleiskaavamuutoksen ehdotuksen maankaytto- ja
rakennusasetuksen 19 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi. Talldin osal-
lisilla on tarvittaessa mahdollisuus muistutuksen tekoon. Asiasta kuulutetaan Viiskun-
ta- lehdessa, ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla. Lisaksi pyydetaan tarpeelliset
lausunnot maankaytto- ja rakennusasetuksen 20 §:n mukaisilta viranomaisilta. Ran-
taosayleiskaavan muutos laaditaan maankaytt6- ja rakennuslain 44 §:n 2 momentissa
ja 72 §:n 1 ja 2 momentissa tarkoitetulla tavalla ohjaamaan rakentamista.

Hyvaksyminen
Rantaosayleiskaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Toteuttaminen
Rantaosayleiskaavamuutoksen toteuttamisesta vastaavat kiinteiston omistajat omien
tarpeidensa mukaisesti.

4.3.4  Viranomaisyhteistyo
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetadan lausuntomenettelyin tai erillis-
neuvotteluin.
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4.4 Rantaosayleiskaavan muutoksen tavoitteet

44.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Pullikanjarven rantaosayleiskaava muutetaan vastaamaan v. 2004 myonnettya poik-
keuslupaa/rakennuslupaa ja rakennettua tilannetta, koska ko. toimenpiteet ovat ta-
pahtuneet ennen rantaosayleiskaavan vahvistumista. Ossinranta- kiinteiston etela-
puolella olevat kiinteistot ovat mukana kaavamuutoksessa, koska rantarakennus-
paikkojen maarat tulee osoittaa uudella tavalla, koska ne eivat sijaitse enda vierek-
kain. Merkinta 5 RA-6 muuttuu kahdeksi erilliseksi merkinnaksi 1 RA-6 ja 4 RA-6. Ran-
tarakennuspaikkojen maara ja rakennusoikeus eivat lisdanny kaavamuutoksella. Kiin-
teiston 10-403-13-133 alue pysyy maa- ja metsatalousvaltaisena alueena M-1-
merkinnalla.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Prosessin aikana ei ole syntynyt uusia tavoitteita.

4.5 Rantaosayleiskaavan muutoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

45.1 Rantaosayleiskaavan muutoksen valinta ja perusteet

Kaavaehdotuksessa lomarakennuspaikan muoto on maaritelty kiinteistélle 10-403-
13-162 siten, ettd se mahdollistaa kokonaisrakennusoikeuden 200 ka-m? sijoittami-
sen rakennuspaikalle ja huomioi rakennusjarjestyksen mukaiset rakennusten etai-
syysvaateet rannasta. Taten kiinteistolle 10-403-13-162 on osoitettu yksi lomaraken-
nuspaikka RA-6-merkinnalla ja loppuosa kiinteistostd on maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta M-1-merkinnalla. Kiinteistoille 10-403-13-81, 10-403-13-100, 10-403-13-101
ja 10-403-13-102 jokaiselle on osoitettu yksi lomarakennuspaikka RA-6- merkinnalla
(yhteismerkinta kaavassa 4 RA-6), kuten voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa.
Kiinteiston 10-403-13-133 alue pysyy edelleen M-1- alueena.

Rantaosayleiskaavan muutoksen luonnos on ollut ndhtavillad 28.9.-12.10.2017.
Luonnosvaiheessa ei ole pyydetty lausuntoja. Rantaosayleiskaavan muutosluonnok-
sesta ei saatu mielipiteitd nahtavilla oloaikana.

Rantaosayleiskaavan muutosehdotuksen karttaan on lisatty rantaosayleiskaavamer-
kinnat ja —-maaradykset kohtaan maa- ja metsatalousvaltaisen alueen merkinta ja maa-
rays.

Rantaosayleiskaavan muutoksen ehdotus on ollut ndhtavilla xx.11.-xx.12.2017.
Ehdotusvaiheessa pyydettiin lausunnot Eteld-Pohjanmaan ELY- keskukselta ja Etela-
Pohjanmaan liitolta (MRA 208§).
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Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus:

Vastine:

Eteld-Pohjanmaan liitto:

Vastine:

5 Rantaosayleiskaavan muutoksen kuvaus

5.1 Korttelialueet
Korttelialueen kaavamerkinnat - ja maaraykset ovat kohdassa 5.3.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1  Vaikutukset rakennettuun ja luonnonymparistoon
Rakennuspaikkojen maara ja rakennusoikeusmaarat pysyvat entisellaan, joten vaiku-
tukset rakennettuun ja luonnosymparist66n ei muutu voimassa olevaan ranta-
osayleiskaavaan verrattuna.

5.3 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

N

R
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1RA-6 Loma-asuntoalue.
£ Alueelle saa rakentaa yhden loma-asunnon rakennuspaikkaa kohden.

Luku kayttatarkoitusmerkinnan edessa ilmoittaa, kuinka monta rakennuspaikkaa
alueelle saa sijoittaa.
Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

M-1 Alueelle saa sijoittaa maatilan talouskeskuksia ja haja-asutusluonteista rakentamista
maankaytto- ja rakennuslain mukaisen rantavyohykkeen ulkopuolelle.

B S — 20 m yleiskaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota hyvaksyminen koskee.

Alueen raja.

® Rakennuspaikka, rakennettu.

YLEISET MAARAYKSET

Tama yleiskaava hyvaksytaan oikeusvaikutteisena ja sitda kaytetaan maankaytto- ja rakennuslain
72 §:n mukaisesti rakennusluvan myontamisen perusteena rantavyohykkeella.

Tassa yleiskaavassa mainittu rakennusjarjestys tarkoittaa Alavuden kaupunginvaltuuston viimeksi
hyvaksymaa lainvoimaista rakennusjarjestysta, jota rakentamisessa noudatetaan ellei kaavamaa-
rayksisséa toisin maarata.

Uuden rakennuspaikan tulee olla vahintdan 2000 m2, sen vesistdon tai vesijattédén rajoittuvan
rantaviivan minimipituuden 40 m ja minimisyvyyden rantaviivasta sisamaahan pain mitattuna 25 m.

Rantaan rajoittuvilla rakennuspaikoilla noudatetaan mita rakennusjarjestyksessa on maaratty
rakentamisesta ranta-alueille. Rakennusten sokkelin ylapinnan alimman korkeuden ja kastumi-
sesta vaurioituvien rakenteiden korkeusaseman tulee olla vahintaan rakennusjarjestyksen mukainen.

Rakennusten tulee materiaalin ja varityksen puolesta sopeutua luonnonmaisemaan.
Rakennusten ja rantaviivan valiin on jatettava suojapuustoa.

Jatevesien kasittelyssa on noudatettava Alavuden kaupungin rakennusjarjestyksen maarayksia seka
terveys ja ymparistoviranomaisten ohjeita. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava jatevesien kasit-
telysuunnitelma tarvittavine maaperaselvityksineen. Jatevesien kasittelytapaa valittaessa tulee huomi-
oida kiinteiston tuottama jateveden maara, rakennuspaikan maapera, rannan korkeussuhteet, pohja-
vesialueet ja pinta-ala. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jatevesien asianmukaisen
esikasittelyn ja maaperakasittelypaikan jarjestaminen riittavan etaalle rantaviivasta. Kuivakdymala on
varustettava tiiviilla jatesailiolla, joka on riittavan usein tyhjennettava hoidettuun kompostiin.

5.4 Nimisto

Kaavalla ei muodostu uutta nimistoa.
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6 Rantaosayleiskaavan muutoksen toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat seka toteutuksen seuranta
Alueen rakentamista ohjataan rakentamiseen liittyvien lupamenettelyjen kautta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman.

Alavus 23.10.2017

Alavuden kaupunki / Ymparistopalvelut / Kaavoitus

Saija Karkkainen
Kaavoituspaallikko
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