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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Alavuden rantaosayleiskaava 1. osan muutos, Sapsalampi, on oikeusvaikutteinen ja koskee kiin-
teistja 10-403-13-65 (osa), 10-403-13-80 (osa), 10-403-13-86, 10-403-13-105, 10-403-13-88, 10-
403-13-98, 10-403-13-99 (osa), 10-403-13-97, 10-403-13-96 ja 10-403-13-75. Kaavaselostus kos-
kee 17.6.2020 paivattya rantaosayleiskaavakarttaa. Diaarinumero ALA/243/10.02.02/2020.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Alavuden rantaosayleiskaava 1. osan muutos / Sapsalampi sijaitsee Sapsalammilla Autionselén

pohjois- ja l&nsirannalla.
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Kuva 1: Rantaosayleiskaavamuutosalueen sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Alavuden rantaosayleiskaavan 1. osan muutos/Sapsalampi. Kaavamuutosalue k&-
sittaa kiinteistot 10-403-13-65 (osa), 10-403-13-80 (osa), 10-403-13-86, 10-403-13-105, 10-403-
13-88, 10-403-13-98, 10-403-13-99 (o0sa), 10-403-13-97, 10-403-13-96 ja 10-403-13-75. Aloite ran-
taosayleiskaavan muuttamisesta on tullut kiinteiston 10-403-13-65 Aromaa omistajalta. Ranta-
osayleiskaavan muutos tullaan laatimaan oikeusvaikutteisena ja sita kaytetdan rakennusluvan pe-
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rusteena. Rantaosayleiskaavan muutoksella siirretddn kiinteiston 10-403-13-65 rakentamaton
rantarakennuspaikka saman kiinteiston toiselle rantapalstalle.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Rantaosayleiskaavan muutosehdotuksesta saadut lausunnot

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite Kiinteiston 10-403-13-65 omistajalta.

Vireille tulo Kaupunginhallitus 30.3.2020 § 55

OAS (osallistumis- ja arvi- Kaupunginhallitus 29.6.2020 8§

ointisuunnitelma) Kuulutus Viiskunta-lehdessa 7/2020
Rantaosayleiskaavan muutosehdotus ja OAS

Ehdotus néhtavilla 7-8/2020

Kaupunginhallitus 9/2020
Kaupunginvaltuusto 10/2020
Hyvaksymiskuulutus Viiskunta-lehdessa
Lainvoimaisuuskuulutus Viiskunta-lehdessa
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3 Lahtdkohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Maakuntakaava
Etela-Pohjanmaan maakuntakaava on vahvistettu 23.5.2005 Ymparistoministeriossa.

Rantaosayleiskaavamuutosalueella ja sen lahituntumassa ovat voimassa seuraavat
maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset:

Kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarked
alue

Suunnittelumadrdys:

Kulttuuriympéristén ja maiseman arvot on otettava huomioon siten, ettd varmistetaan
néihin liittyvien arvojen sdilyminen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Valtakun-
nallisesti arvokkaisiin kohteisiin vaikuttavissa hankkeissa on pyydettivd museovirano-
maiselta ja ympiéristékeskukselta lausunto.

@?\ Maaseudun kehittdmisen kohdealue

Sy Suunnittelumadrays:
Alueen suunnittelussa tuetaan hyvien peltoaukeiden sailyttamistd viljelykaytossa ja kulttuuri-
maiseman kehittamisedellytyksid sekd maatilataloutta ja sen liitinndiselinkeinoja. Alueilla tu-
lee kiinnittad erityistd huomiota laajenevan asutuksen ja tilaa vaativien elinkeinojen, kuten te-
ollisuuden ja suurimuotoisen eldintuotannon, vilisten maankiyttotarpeiden yhteensovittami-
seen. Asutuksen sijoittumista tulee ohjata olemassa olevia kyliid ja taajamia tukevaksi. Uundet
tielinjaukset on sovitettava alueen kulttuuriympiriston ja maiseman erityispiirteisiin.

- oooer Ohjeellinen moottorikelkkailun runkoreitti

Suunmittelumadarays:
Reitin yksityiskohtainen sijainti tulee suunmnitella yhteistyGssd maanomistajien ja viran-
omaistahojen kanssa.

GD\ /{@
Valtatie /kantatie ¢

Suunnittelumadrdys:

Tieverkostoja suunniteltaessa ja kehitettdessd on otettava huomioon erityisesti TEN-
verkosto (vt 3), Via Finlandia-kaytava (vt 3 ja vt 19), Keskipohjola - Pietari -kdytava
(vt 18) ja Atlantti - Karjala -kaytavd (Sininen tie/ vt 16) seki kantatieverkosto.
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Kuva 2: Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava ja rantaosayleiskaava

Keskustan oikeusvaikutukseton osayleiskaava (hyvaksytty KV 19.6.1995) ei ulotu ranta-
osayleiskaava-alueelle asti.

Alavuden kaupunginvaltuusto on 12.6.2006 8§ 41 hyvaksynyt oikeusvaikutteisena Ala-
vuden rantaosayleiskaavan 1. osan/ Sapsalampi, osa 3.

Rantaosayleiskaavassa kaavamuutosalueen rantarakennuspaikat on osoitettu merkinnallg 9
RA-6, joista kahdeksan on osoitettu rakennetuiksi ja yksi rakentamattomaksi. Muu osa kaa-
vamuutosalueesta on osoitettu M-1-merkinnélla maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

Loma-asuntoalue.

TRA-6 Alueelle saa rakentaa yhden loma-asunnon rakennuspaikkaa kohden.
Luku kayttatarkoitusmerkinnan edessa ilmoittaa, kuinka monta rakennus-
paikkaa alueelle saa sijoittaa.

Maa- ja metsétalousvaltainen alue.
M-1 Alueelle saa sijoittaa maatilan talouskeskuksia ja haja-asutusluonteista raken-
tamista Maankéaytto- ja rakennuslain mukaisen rantavyéhykkeen ulkopuolelle.

® e e (o] Rakennuspaikka, rakentamaton.
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Kuva 3: Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta. Punaisella rajattu kaavamuutosalue.

3.1.1  Alueen yleiskuvaus ja luonnonympaéristo

Alavuden rantaosayleiskaavan 1. osassa Sapsalampi on maaritelty seuraavasti:
“Pinta-alaltaan Alavuden suurimpia jarvia. Jarven allas on pirstoutunut monimuotoiseksi eika
suuria selkia ole. Sapsalampi on Alavuden syvin jarvi. Seudulle ominainen kumpuileva maasto
leimaa koko jarved ja tekee maisemasta vaikuttavan. Huomattava osa rannoista on viljelys-
maata ja eri suunnista avautuu nékdaloja jéarvelle ja sen yli. Metsdmaisema on hallitseva vain
paikoin. Rannat kohoavat yleisesti jarvestd lahtien melko nopeasti. Kosteikot rajoittuvat kah-
teen pieneen kohteeseen. Maisemaa leimaavat melko l&hell rantoja kiertelevat tiet. Asutus
on Alavuden keskustaajamien ulkopuolisista alueista tihein ja laajin. Rannalla on useita maa-
tiloja tai muita pysyvia asuntoja sekd paljon loma-asuntoja. Pieni osa on rantakaavassa. Aivan
eteléisin karki on Virtain kaupungin puolella. Jarven ympdristd on maakuntakaavassa osoitet-
tu kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeéksi alueeksi.”
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Rakennettu ymparisto

Lomarakennuspaikan uuden sijoituspaikan valittdméassa tuntumassa, alle 200 metrin etaisyy-
delld, on 5 pysyvéaéd asuinpaikkaa ja kaksi lomarakennuspaikkaa. Hakija asuu yhdessa em. py-
syvistd asuinpaikoista. Ajoyhteys on helppo jarjestaa kiinteiston 10-403-13-65 lapi kulkevalta
kylatieltd. Rakennuspaikka on avointa peltoa ja siitd aukeaa avoin jarvimaisema Autionselal-
le.

3.1.2 Maanomistus

Osayleiskaavan muutosalueen kiinteistot 10-403-13-65 (osa), 10-403-13-80 (osa), 10-403-
13-86, 10-403-13-105, 10-403-13-88, 10-403-13-98, 10-403-13-99 (osa), 10-403-13-97, 10-
403-13-96 ja 10-403-13-75.

4 Rantaosayleiskaavan muutoksen suunnittelun vaiheet

4.1 Rantaosayleiskaavan muutoksen tarve
Kiinteiston 10-403-13-65 omistaja anoo Alavuden rantaosayleiskaavan 1. osan/ Sapsalampi muut-
tamista em. kiinteiston osalta. Kiinteistd muodostuu kaikkiaan kolmesta erillisesté palstasta, joista
kaksi ovat rantapalstoja Sapsalammin rannalla ja kolmas on metsépalsta kaava-alueen ulkopuolel-
la. Hakija haluaa siirtdd rantarakennuspaikan kiinteiston 10-403-23-65 rantapalstalta toiselle.

Alavuden kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Sapsalammen rantaosayleiskaavan 12.6.2006 § 41.
Alavuden rantaosayleiskaavan 1. osassa/ Sapsalampi kantatien 66 tuntumassa olevalle rantapals-
talle on osoitettu yksi rantarakennuspaikka RA-6-merkinnélla ja loput alueesta on maa- ja metsa-
talousaluetta M-1-merkinnalld. Lomarakennuspaikka on rakentamaton ja se sijaitsee kantatien
melualueen tuntumassa, kapeassa salmessa ja tieyhteyden jarjestiminen on hankalaa. Toinen
rantapalsta sijaitsee hakijan asuinpaikan ja maatalouskiinteiston valittéméassa tuntumassa ja se on
osoitettu kaavassa maa- ja metsatalousalueeksi M-1-merkinnalla. Talle palstalle on helppo jarjes-
téé tieyhteys Sapsalammintieltd ja ilmansuunnallisesti paikka on optimaalinen (eteld, avointa vet-
té). Kantatien tuntumassa olevalla palstalla on rantaviivaa 170 metrid ja toisella rantapalstalla 80
metrid. Rantaosayleiskaavan 1. osan mitoitusperusteiden ja rantaviivapituuksien (vahintaan 40
metrid) osalta ei ole estetd rantarakennuspaikan siirrolle. Rantaosayleiskaavan tekovaiheessa koh-
teena oleva kiinteistd on ollut hakijan isdn omistuksessa, joten hakija ei ole voinut vaikuttaa ran-
tarakennuspaikan sijoitteluun.

Lomarakennuspaikan siirto edellyttdd kohteena olevan lomarakennuspaikan etelépuolella olevien
rakennettujen lomarakennuspaikkojen mukaan ottamisen, jotta osayleiskaavakarttaan saadaan
oikea lukumaaramerkinté olemassa oleville RA-1-kohteille.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet on esitetty kohdassa 2.1 Kaavaprosessin vaiheet.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

43.1  Osalliset
Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava
koskee.

Viranomaiset:
Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Etela-Pohjanmaan liitto

Kaupungin hallintokunnat / luottamuselimet:
Alavuden kaupunginhallitus ja — valtuusto
Alavuden kaupungin tekninen lautakunta
Alavuden kaupungin ympadristdlautakunta
Alavuden kaupungin rakennusvalvonta

Maanomistajat ja rajanaapurit:

Suunnittelualueen kiinteistojen 10-403-13-65 (osa), 10-403-13-80 (osa), 10-403-13-86, 10-
403-13-105, 10-403-13-88, 10-403-13-98, 10-403-13-99 (osa), 10-403-13-97, 10-403-13-96 ja
10-403-13-75

Rajanaapurikiinteist6ja ovat 10-403-13-160, 10-403-13-80 (osa),10-403-13-140, 10-
403-13-99 (osa), 10-403-13-76, 10-403-13-156, 10-403-13-158, 10-876-1-0 (10-876-1-
0, 743-876-1-1)

Vireilletulo
Rantaosayleiskaavan muutos on tullut vireille Alavuden kaupunginhallituksen paa-

toksella 30.3.2020 §55.
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4.3.2  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Valmisteluaineiston esittdminen
Rantaosayleiskaavan muutoksesta ei ole tarpeen laittaa kaavaluonnosta erillisen&

nahtaville, koska rakentamattoman lomarakennuspaikan sijoituspaikan muutos kos-
kee ainoastaan yhté kiinteist6a, 10-403-13-65.

Rantaosayleiskaavaehdotus

Kaupunginhallitus asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja rantaosayleiskaa-
vamuutoksen ehdotuksen maankaytto- ja rakennusasetuksen 19 8:n mukaisesti julki-
sesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi. Tall6in osallisilla on tarvittaessa mahdollisuus muistu-
tuksen tekoon. Asiasta kuulutetaan Viiskunta- lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja
kotisivuilla. Liséksi pyydetaan tarpeelliset lausunnot maank&ytto- ja rakennusasetuk-
sen 20 8:n mukaisilta viranomaisilta. Rantaosayleiskaavan muutos laaditaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 44 §:n 2 momentissa ja 72 §8:n 1 ja 2 momentissa tarkoitetulla
tavalla ohjaamaan rakentamista.

Hyvéaksyminen
Alavuden rantaosayleiskaavan 1. osan/ Sapsalampi rantaosayleiskaavamuutoksen hyvak-
syy kaupunginvaltuusto.

Toteuttaminen
Alavuden rantaosayleiskaavan 1. osan/ Sapsalampi rantaosayleiskaavamuutoksen toteut-
tamisesta vastaavat kiinteiston omistajat omien tarpeidensa mukaisesti.

4.3.3  Viranomaisyhteisty0
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetaan lausuntomenettelyin tai erillis-
neuvotteluin.

Alavuden rantaosayleiskaava 1. osan muutos, Sapsalampi, oikeusvaikutteinen
Alavuden kaupunki, Ympéristopalvelut Paivitetty 17.6.2020
Taitotie 1, 63300 Alavus www.alavus.fi


http://www.alavus.fi/

11

4.4 Rantaosayleiskaavan muutoksen tavoitteet

441 L&ahtOkohta-aineiston antamat tavoitteet
Rakentamattoman lomarakennuspaikan siirto kiinteiston 10-403-13-65 rantapalstalta toiselle
rantapalstalle.

442 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Prosessin aikana ei ole syntynyt uusia tavoitteita.

4.5 Rantaosayleiskaavan muutoksen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

45.1 Rantaosayleiskaavan muutoksen valinta ja perusteet
Kaavaehdotuksessa lomarakennuspaikan RA-1 muoto on maaritelty kiinteistolle 10-403-13-
65 (osa) siten, etta se mahdollistaa kokonaisrakennusoikeuden 200 ka-m? sijoittamisen ra-
kennuspaikalle ja huomioi rakennusjérjestyksen mukaiset rakennusten etdisyysvaateet ran-
nasta. Rantaviivan muoto edellyttdd, ettd rakennuspaikan syvyys rannasta poispdin on
enemman kuin 50 metrid. Rantaviivaa on noin 80 metrig, joten se tayttéd Alavuden ranta-
osayleiskaavojen minimiehdon 40 metrié.

Muu osa kiinteiststd 10-403-13-65 (0sa) on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueek-
si M-1-merkinnalla. Olemassa olevien lomarakennuspaikkojen kohdalla rakennuspaikkojen
lukumaara muuttuu 8 RA-1-merkinnéksi.

Rantaosayleiskaavan muutoksen ehdotus on ollut ndht&villa XX.XX.-XX.XX.2020
Ehdotusvaiheessa pyydettiin lausunnot Eteld-Pohjanmaan ELY- keskukselta ja Etelé-
Pohjanmaan liitolta (MRA 208).

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus:
Vastine:
Eteld-Pohjanmaan liitto:

Vastine:
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5 Rantaosayleiskaavan muutoksen kuvaus

5.1 Korttelialueet
Korttelialueen kaavamerkinnat - ja maaraykset ovat kohdassa 5.3.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1  Vaikutukset rakennettuun ja luonnonymparistoon

Rantaosayleiskaavan muutosalueen rakennuspaikkojen maaré ja rakennusoikeusmaarat py-
syvat entisell&én, joten vaikutukset rakennettuun ja luonnonymparistéon eivat muutu voi-
massa olevaan rantaosayleiskaavaan verrattuna.

5.3 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

= 5 A ;- F ‘-i.-ﬁ Ix\ '%E'. ]
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Loma-asuntoalue.

Alueelle saa rakentaa yhden loma-asunnon rakennuspaikkaa kohden.

Luku kayttatarkoitusmerkinnan edessa ilmoittaa, kuinka monta rakennuspaikkaa
alueelle saa sijoittaa.

1RA-6

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Alueelle saa sijoittaa maatilan talouskeskuksia ja haja-asutusluonteista rakentamista
maankayttd- ja rakennuslain mukaisen rantavyohykkeen ulkopuolelle.

s — 20 m yleiskaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota hyvaksyminen koskee.
Alueen raja.

b Rakennuspaikka, rakennettu.

(o] Rakennuspaikka, rakentamaton.

YLEISET MAARAYKSET

Tama yleiskaava hyvaksytaan oikeusvaikutteisena ja sita kaytetadn maankaytto- ja rakennuslain
72 §:n mukaisesti rakennusluvan myontamisen perusteena rantavydhykkeella.

Tassa yleiskaavassa mainittu rakennusjarjestys tarkoittaa Alavuden kaupunginvaltuuston viimeksi
hyvaksymaa lainvoimaista rakennusjarjestysta, jota rakentamisessa noudatetaan ellei kaavamaa-
rayksissa toisin maarata.

Uuden rakennuspaikan tulee olla vahintdan 2000 m2, sen vesistddn tai vesijattdon rajoittuvan
rantaviivan minimipituuden 40 m ja minimisyvyyden rantaviivasta sisamaahan pain mitattuna 25 m.

Rantaan rajoittuvilla rakennuspaikoilla noudatetaan mita rakennusjarjestyksessa on maaratty
rakentamisesta ranta-alueille. Rakennusten sokkelin ylapinnan alimman korkeuden ja kastumi-
sesta vaurioituvien rakenteiden korkeusaseman tulee olla vahintdan rakennusjarjestyksen mukainen.

Rakennusten tulee materiaalin ja varityksen puolesta sopeutua luonnonmaisemaan.
Rakennusten ja rantaviivan valiin on jatettava suojapuustoa.

Jatevesien kasittelyssd on noudatettava Alavuden kaupungin rakennusjarjestyksen maarayksia seka
terveys ja ymparistdviranomaisten ohjeita. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva jatevesien kasit-
telysuunnitelma tarvittavine maaperaselvityksineen. Jatevesien kasittelytapaa valittaessa tulee huomi-
oida kiinteistdn tuottama jateveden maara, rakennuspaikan maapera, rannan korkeussuhteet, pohja-
vesialueet ja pinta-ala. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jatevesien asianmukaisen
esikasittelyn ja maaperakasittelypaikan jarjestaminen riittavan etaalle rantaviivasta. Kuivakaymala on
varustettava tiiviilla jatesailiolla, joka on riittavan usein tyhjennettava hoidettuun kompostiin.

5.4 Nimisto
Kaavalla ei muodostu uutta nimistoa.
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6 Rantaosayleiskaavan muutoksen toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat sekd toteutuksen seuranta
Alueen rakentamista ohjataan rakentamiseen liittyvien lupamenettelyjen kautta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava on toteuttamiskelpoinen sen saatua lainvoiman.

Alavus 17.6.2020

Alavuden kaupunki / Ymparistopalvelut / Kaavoitus

Saija Karkkainen
Kaavoituspaallikko
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