‘ ) Alavuden kaupunki

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Alue Toysa 01. korttelin 01206 (osa)
Asemakaavan muutos

Alavuden kaupunki / Ymparistopalvelut
02.04.2019

Alavuden kaupunki Vaihde (06) 2525 1000 | info@alavus.fi www.alavus fi
PL 14, Kuulantie 6, 63300 Alavus | Fax  (06) 2525 1111 | etunimi.sukunimi@alavusfi | Y-tunnus: 0177736-4




Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisalto ja tarkoitus

Maankaytto- ja rakennuslain 63 § kasittelee osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
seuraavasti:

e Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoi-
tukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

e Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, ettd osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen ldahtokohdista, suunnitellusta aika-
taulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta. IImoittaminen on jarjes-
tettava kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. limoit-
taminen voi tapahtua myos kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

Suunnittelualue

Kuva 1: Kaava-alueen sijainti
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Asemakaavan muutosalue sijaitsee Toysan kirkonkyldsta noin 1,7 km pohjoisen suun-
taan Ojanperantien varressa. Suunnittelualue kasittaa yksityisten omistamat kiinteis-
tot 10-409-28-52 ja 10-409-28-53 sekd osan Alavuden kaupungin omistamasta kiin-
teistosta 10-409-28-80. Yksityisten omistamat kiinteistot ovat rakennettuja.

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksella laajennetaan kahta omakotitalotonttia voimassa olevan ra-
kennuskaavan korttelissa 206.

Kaavamuutos koskee yksityisten omistamia kiinteistdja 10-409-28-52 ja 10-409-28-53
seka osaa Alavuden kaupungin omistamasta kiinteistosta 10-40-28-80.

Suunnittelun lahtokohdat

Kiinteistdjen 10-409-28-52 ja 10-409-28-53 omistajilta on tullut pyyntd omakotitalo-
tonttien laajentamisesta. Kiinteistot sijaitsevat rakennuskaavan mukaisessa korttelis-
sa 206, jossa on kaikkiaan 4 tonttia. Ainoastaan em. kahdella kiinteistolla on halu olla
mukana asemakaavamuutoksessa. Hakijoiden kanssa on tehty kaavoitussopimus,
jossa on madritelty kaavoituksesta aiheutuvat kulut. Ojanperantien alueella ei ole
tarvetta laajemmalle asemakaava-alueen laajennukselle vahaisen tonttikysynnan ta-
kia, joten pienimuotoinen tonttilaajennus on mahdollista kaupungin omistamalle
alueelle.

Valtakunnalliset alueidenkadyttétavoitteet

Alueen maankayton suunnittelua koskevat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
(VAT). MRL 24 §:n 2 momentin mukaan maakunnan suunnittelussa ja muussa aluei-
den kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetaan niiden toteuttamista.

Valtakunnallisia alueidenkaytt6tavoitteita ovat:

1) aluerakenteen, alueiden kadyton taikka liikenne- tai energiaverkon kannalta kan-
sainvalinen tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys

2) merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintéon tai

3) valtakunnallisesti merkittava vaikutus ekologiseen kestavyyteen, aluerakenteen ta-
loudellisuuteen tai merkittavien ymparistohaittojen valttdmiseen.

Kaava-alueella ei ole VAT:n mukaisia kohteita.
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Maakuntakaava

Ymparistoministerid on vahvistanut Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan

23.5.2005.

renkaalla. Vahvistunut 23.05.2005.

Ojanperantien  kaavamuutosalue on  osoitettu  kokonaismaakuntakaavassa
taajamatoimintojen alueeksi. Toysan kirkonkylan alue kuuluu sekd maaseudun
kehittamisen kohdealueeseen ettd matkailun vetovoima-alueeseen.

@®  Kuntakeskuksen keskustatoimintojen alue
Suunnittelumaarays:
Kuntakeskuksen keskustatoimintojen aluetta kehitetddn taajamakuvallisesti eheyttien kun-
nan keskuksena. Vihittdiskaupan suurvksikdiden mitoitus ja sijainti méddritelldan kunnan
kaavoituksessa.

®

Taajamatoimintojen alue

Suunnttelumaarays:

Alueen suunnittelussa tulee edistaid yhdyskuntarakenteen tuvistamusta, taydennysra-
kentanusta ja tagjamakuvan eheyttamista.

mk-=2

Maaseudun kehittimisen kohdealue

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa tuetaan hyvien peltoaukeiden sdilyttamistd viljelykaytossd ja kulttuuri-
maiseman kehittimisedellvtyksid sekéd maatilataloutta ja sen liitinndiselinkeinoja. Alueilla tu-
lee kiinnittad erityistd huomiota laajenevan asutuksen ja tilaa vaativien elinkeinojen, kuten te-
ollisuuden ja suurimuotoisen eldintuotannon, vilisten maankayttotarpeiden yhteensovittami-
seen. Asutuksen sijoittumista tulee ohjata olemassa olevia kylid ja taajamia tukevaksi. Uudet
tielinjaukset on sovitettava alueen kulttuurivmpaériston ja maiseman erityispiirteisiin.




@\ Matkailun vetovoima-alue

Alueen suunnittelussa tuetaan kuntien, seutukuntien ja ylimaakunnallisten virkistysalueiden
ja matkailualueiden muodostamia verkostoja ja niiden kehittamista kokonaisuuksina. Kehit-
tamistoimien tulee liittyd maakunnan matkailuelinkeinojen maankaytéllisten edellytysten tu-
kemiseen sekd virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyden turvaamiseen. Kyronjokilaak-
son ja Lapuanjokilaakson matkailun vetovoima-alueilla alueen runkoreittien suunnittelussa
tulee hyodyntda jokilaaksoissa tai niiden laheisyydessa sijaitsevat virkistysalueet ja -kohteet,
kulttuurimaisemat ja rakennettu kulttuuriymparisto.

Etela-Pohjanmaan vaihemaakuntakaava Il koskee kauppaa, liikennetta ja keskusta-
toimintoja ja se on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 30.5.2016. Vaihemaakuntakaa-
va Il on tullut voimaan 11.8.2016 julkaistulla kuulutuksella. Vaihemaakuntakaava
[l:ssa TOysan kirkonkylaltd on poistunut kuntakeskusmerkinta (c).

ALAVUS

Kuva 3: Ote Etela-Pohjanmaan vaihemaakuntakaava ll:sta.

Etela-Pohjanmaan vaihemaakuntakaava Il:n muutoksessa on maaritelty seudullisesti
merkittavien vahittdiskaupan suuryksikdiden koon alarajat huomioiden erilaiset kes-
kustatoimintojen alueet (C, c ja ca) sekd on osoitettu myos kohdemerkinngilla km ja
km-ma kohteita ja niiden vahittaiskaupan yhteenlasketut enimmaiskerrosalat. Vai-
hemaakuntakaavan Il muutosta ei ole vield hyvaksytty.
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Yleiskaava

Asemakaavamuutosalue kuuluu Toysan kirkonseudun osayleiskaava v. 2000 aluee-
seen. Osayleiskaava on oikeusvaikutukseton ja se on hyvaksytty Toysan kunnanval-
tuustossa 16.12.1996 § 46. Kaavamuutosalue on osoitettu osayleiskaavassa pientalo-
valtaiseksi asuntoalueeksi AP-merkinnalla ja merkinta jatkuu myds nykyisen kaavoite-
tun alueen ulkopuolelle ldannen suuntaan.

Kuva 3: Ote Toysan Klrkonseljdun osayleiskaavasta v. 2000

Asemakaava

Asemakaavamuutosalueen rakennuskaava on hyvaksytty Toysan kunnanvaltuustossa
26.07.1983 § 68 ja Vaasan laaninhallitus on vahvistanut kaavan 12.09.1983. Kiinteis-
tot 10-409-28-52 ja 10-409-28-53 muodostavat rakennuskaavan korttelin 206 kaksi
pohjoisinta tonttia. Kortteli 206 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi AO-
merkinnalla. Molempien tonttien rakennusoikeus on 250 kerrosala-m? ja kerrosluku
% 1.

Korttelin 206 lansipuolinen takamaasto ei ole mukana rakennuskaavassa, mutta se
on osoitettu osayleiskaavassa osittain AP-alueeksi ja edelleen sen takamaasto maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi M-merkinnalla.
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RAKENNUSKAAVA

Kuva 4: Toysa, Ojanperan rakennuskaava
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Kunnallistekniikka

Asemakaavamuutosalue kuuluu kunnallisen viemari- ja vesijohtoverkoston piiriin.
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Kuva 5: Ote johtokartasta, katkoviivalla vesijohto ja punaisella viemarijohtolinja.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:ssa “Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa” tode-
taan seuraavasti:

"Kaavoitusmenettely tulee jdrjestdd ja suunnittelun Idhtékohdista, tavoitteista ja
mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen
maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaisilla ja yhteiséilld, joiden toimialaa
suunnittelussa kdsitelldén (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensd asiasta.”

Osallistumismenettelylld luodaan edellytykset sille, ettd kaavan sisallosta, vaikutuk-
sista ja muista oleellisista asioista keskustellaan riittdvan varhaisessa vaiheessa nii-
den osallisten kanssa, joita asiat koskevat.



Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lau-
sua kaavasta mielipiteensa. Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava vaikuttaa:

e Suunnittelu- ja |[ahialueen maanomistajat ja yritykset

Kaupungin viranomaiset:

e Kaupunginvaltuusto
e Kaupunginhallitus
e Tekninen ja ymparistdlautakunta

Valtion ja muut viranomaiset:

e Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
e Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos

Yritykset ja yhteisét:

e Koillis-Satakunnan Sahko Oy

o Telia Oyj

e seka muut mahdolliset yhteis6t ja henkil6t, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa

Kaavoituksen kulku, osallistumismenettely ja tiedottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Palautteen tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi ldhettda osoitteella Ala-
vuden kaupunki / Ymparistopalvelut / Kaavoitus (Taitotie 1, 1. krs, 63300 Alavus) tai
kaavoitus@alavus.fi osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon aikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan taydentaa suunnittelun kuluessa.

Kaavan nahtavilla oloaikana kaavoitukseen liittyva materiaali on nahtavilla Alavuden
kaupungintalolla (kdyntiosoite: Kuulantie 6, 63300 Alavus) ja ymparistopalvelujen
toimistossa Alavuden Fasadissa (kdyntiosoite: Taitotie 1, 1. krs, 63300 Alavus) seka
internetissa osoitteessa:
https://www.alavus.fi/fi/kaupunki-ja-hallinto/alavus-pahkinankuoressa/kuulutukset.html.

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa asemakaavaehdotus pidetdan julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan
(MRL 65 § ja MRA 27 §) Alavuden kaupungintalolla (kdyntiosoite: Kuulantie 6, 63300
Alavus) ja ymparistopalvelujen toimistossa Alavuden Fasadissa (kdyntiosoite: Taitotie
1, 1. krs, 63300 Alavus) seka internetissa osoitteessa:
https://www.alavus.fi/fi/kaupunki-ja-hallinto/alavus-pahkinankuoressa/kuulutukset.html



mailto:kaavoitus@alavus.fi
https://www.alavus.fi/fi/kaupunki-ja-hallinto/alavus-pahkinankuoressa/kuulutukset.html.
https://www.alavus.fi/fi/kaupunki-ja-hallinto/alavus-pahkinankuoressa/kuulutukset.html

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Muistu-
tus on toimitettava kirjallisena Alavuden kaupungille ennen kaavaehdotuksen nahta-
villd oloajan paattymista (osoite: Alavuden kaupunginhallitus, Kuulantie 6, 63300
Alavus) tai sahkopostilla osoitteeseen: kaavoitus@alavus.fi.

Maanomistajille, ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajille tai haltijoille ja naapureille
lahetetaan kirjallinen ilmoitus ennen nahtaville tuloa. Muistutuksiin laaditaan vasti-
neet ja perustelut kaavaselostukseen ja paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen teh-
neille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetdaan perustellut vastineet. Jos kaa-
vaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nah-
taville, se on asetettava uudelleen nahtaville (MRA 328).

Hyvaksyminen

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhallitus esittda asemakaavan kau-
punginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaa-
van hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta ilmoitetaan Viiskunta-lehdessa, kunnan
ilmoitustaululla ja kotisivulla kunnan jasenille sekda muistutuksen tekijoille, jotka kaa-
van nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 §).

Valtuuston paatoksestd on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen. Kaavan
saadessa lainvoiman, kuulutetaan siita Viiskunta-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja
internetissa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan lausuntomenettelyin.

Laadittavat selvitykset ja vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien
vhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuk-
sia.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan tarvittaessa seuraavien ominaisuuksien osalta:

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon:
e Viestd, yhdyskuntatalous, palvelut ja tyopaikat, liikenne ja liikenneturvalli-
suus, rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot, rakennettu ymparis-
t0, hulevedet, tekninen huolto, sosiaalinen ymparistd/ asumisen olosuhteet
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon:
e Maisemarakenne, luonnonolot, pohjavedet, luonnon monimuotoisuus ja
luonnonvarat, maa- ja kalliopera

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen:
e |hmisten elinolot ja elinymparisto

Kaavoituksen aikataulu

Vireilletulo, OAS ja kaavaehdotus nahtavilla Huhti-toukokuu 2019
Hyvaksyminen kaupunginvaltuusto Kesakuu 2019
Yhteystiedot

Alavus 02.04.2019

Alavuden kaupunki

Saija Karkkainen Kimmo Toivola
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